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I. TEXTOVA CAST NAVRHU ZMENY €. 2 UZEMNiIHO PLANU CHARVATCE

Uvod - vymezeni feSeného Gzemi podle katastralnich uzemi obce

puvodni text zlistava v platnosti:

A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavené uzemi obce Charvatce bylo vymezeno k 30. 8. 2011 v rdamci zpracovani
Zmeny ¢. 1 uzemniho planu.

Zastavéné uzemi obce Charvatce bylo vymezeno samostatnym postupem v souladu
S prislusnymi ustanovenimi §58 az 60 stavebniho zdkona, § 171 az 174 zak.c.500/2004 Sb.,
spravniho vadu a § 84 odst. 2 pism. x) zdakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.
Zastavéné vizemi obce Charvatce bylo vydadno zastupitelstvem obce Charvatce dne 5.9.2007
usnesenim ¢.11 opatienim obecné povahy ¢.1/2007. K 15. 7. 2008 byla v ramci zpracovani
uzemniho planu provedena revize zastavéného uzemi. K 30. 8. 2011 byla v ramci zpracovani
Zmeény ¢. 1 uzemniho planu provedena aktualizace zastavéného vuzemi.

Do zastaveného uzemi byly zahrnuty pozemky jiz realizovanych staveb a pozemky s
rozestavenymi stavbami zahrnutymi do katastru nemovitosti. Vymezené zastavené uzemi je
tvoreno 14 plochami a je zobrazeno ve vykresové cdsti dokumentace.

puvodni text nahrazen:

Zastavéné izemi obce Charvatce bylo vymezeno k 15. 3. 2018.

B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce
puvodni text zlstava v platnosti:

v pivodnim textu véty:

Zastupitelé obce Charvatce si uvedomuji, Ze Vlastni obec neoplyva kvalitnim obytnym
prostredim, ale pritom velmi kvalitni Zivotni prostiedi primo navazuje na hranice katastru
obce. Dale si jsou vedomi, Ze pro dalsi udrzitelny rozvoj obce bude v jejim pripadé plnit
rozhodujici ulohu i kompletni vybaveni sidla sitemi technicke infrastruktury.

jsou nahrazeny:

Vlastni obec neoplyva kvalitnim obytnym prostiedim, ale pfitom velmi kvalitni zivotni
prostfedi pfimo navazuje na hranice katastru obce. Pro dalsi udrZitelny rozvoj obce bude
rozhodujici vybaventi sidla sitémi technické infrastruktury.

v pivodnim textu véty:

V souvislosti s predpokladanym rozvojem obce Charvatce je v navrhu uzemniho planu
venovdna pozornost i zkvalitnéni obytného prostredi, jako jednoho z hlavnich faktorii rozvoje
individualniho bydleni.

jsou nahrazeny:

V souvislosti s predpokladanym rozvojem obce Charvatce je v uzemnim pldnu vénovana
pozornost i zkvalitnéni obytného prostiedi, jako jednoho z hlavnich faktort rozvoje
individualniho bydleni.

Pozemky zahrnuté do zastavitelnych ploch nelze samostatné délit ¢i slucovat, pokud neni
zpracovan navrh parcelace celé zastavitelné plochy v souladu izemnim planem.



dale piivodni text zGstava v platnosti:

B.2. HIlavni cile rozvoje
z puvodniho textu je vyfazena véta:

Vytvorit pomoct uzemniho planu zdkladni nastroj pro vizeni a regulaci funkcniho a
prostorového usporadani spravniho uizemi obce.
dale ptivodni text zlstava v platnosti:

v pivodnim textu véta:

Jeji rozvojoveé predpoklady spocivaji v soustredéném a cileném rozvoji bydleni, dale ve vyuziti
casti rozvojovych ploch pro castecné uplatneni pobytové rekreace a drobnych sluzeb v ramci
smisenych obytnych venkovskych ploch .

je nahrazena:

Jeji rozvojové predpoklady spocivaji v soustfedéném a cileném rozvoji bydleni, dale ve vyuziti
¢asti zastavitelnych ploch pro ¢astecné uplatnéni pobytové rekreace a drobnych sluzeb v ramci
smiSenych obytnych venkovskych ploch .

v pivodnim textu véta:
Rozvoj bydleni ve viastni obci Charvatce je v navrhu uzemniho planu orientovan do
zastaveéného vuzemi i mimo néj.

je nahrazena:

Rozvoj bydleni ve vlastni obci Charvatce je v izemnim planu orientovan do zastavéného
uzemi i mimo ngj.
dale ptivodni text zistava v platnosti:
v ptivodnim textu véta:

V pripade skutecného vyuZiti vsech rozvojovych ploch bydleni vznikne potreba uspokojit
trvale bydlici obcany v oblasti sluzeb a Skolstvi.

je nahrazena:

V piipadé skute¢ného vyuziti vSech zastavitelnych ploch pro bydleni vznikne potieba
uspokojit trvale bydlici ob¢any v oblasti sluzeb a Skolstvi.
dale piivodni text ziistava v platnosti:

B.3. HIlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

oznaceni podkapitoly je z plivodniho textu vyfazeno:
B.3.1. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi

puvodni text zlistava v platnosti:

v pivodnim textu véta:

Dojde-li k vyuziti rozvojovych ploch bydleni venkovského typu a smisenych obytnych
venkovskych ploch, dojde paradoxné i ke zvyseni ekologickeé stability krajiny, nebot dojde ke
zvySeni podilu trvalého zatravnéni a zvyseni podilu vysokorostouci zelené v ramci zahrad
rodinnych domii.

je nahrazena:

Dojde-li k vyuziti zastavitelnych ploch bydleni venkovského typu a smisenych obytnych
venkovskych ploch, dojde paradoxné i ke zvySeni ekologické stability krajiny, nebot’ dojde ke
zvyseni podilu trvalého zatravnéni a zvySeni podilu vysokorostouci zelen¢ v rdmci zahrad
rodinnych domd.



dale piivodni text zGstava v platnosti:

kapitola B.3.2. je z ptivodniho textu vyfazena

B.3.2. Pfedpokladany demograficky rozvoj

Sestavovani demografickych prognoz je zaloZeno na znalostech a zdakonitostech
dosavadniho vyvoje a prognozovani budoucnosti. Pri sestavovani predpokladaného
demografického vyvoje obce Charvatce, byly vzaty do uvahy, jednak mirny nariist poctu trvale
bydlicich obyvatel, castecna vybavenost sidla sitemi technické infrastruktury (stavajict
plynofikace a pripravovana vystavba kanalizace a vodovodu), stredni vyjizd'kova vzdalenost za
praci a trvala nabidka pracovnich prilezitosti v Mladé Boleslavi. Z uvedenych informaci i
vzhledem k dosavadnimu postoji obce Charvatce a viastnikit uvazovanych rozvojovych ploch
lze odvodit predpokladany demograficky vyvoj.

V obci Charvatce jsou v ramci rozvojovych ploch navrzeny plochy pro rozvoj bydleni v
rozsahu cca 180 bytii predevsim v rodinnych domech. Pri predpokladané priumérné
obsazenosti jednoho bytu 2,65 obyv. lze uvazovat s naristem o 477 obyvatel. To predstavuje
az 245 % narust trvale bydlicich obyvatel. Vzhledem k majetkopravnim vztahiim k rozvojovym
pozemkiim a prisnym podminkdam realizace lze redlné uvazovat s 150 % nariistem trvale
bydlicich obyvatel. Rozclenéni novych rozvojovych ploch do vice casovych etap neni nezbytné.
Vystavba rozsahlejsich lokalit bude regulovana podminkami vystavby - ochotou investorii
vybudovat sité technické infrastruktury a komunikace na své naklady.

Demograficky vyvoj obce Charvatce bude téz zavisly na pripadném rozvoji pobytové
rekreace a drobnych sluzeb v ramci smisenych obytnych venkovskych ploch. Pripravované
zamery vlastnikii pozemku, realizovat ubytovaci zarizeni, mohou podporit cestovni ruch a
priznivé se projevit i v nabidce pracovnich prileZitosti. Lze predpokladat i zrovhnomérnéni
demograficke skladby vzhledem k uvazované migraci, vétsina dnesnich stavebnikii mimo mésta
Jjsou mladé rodiny s deétmi.

C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

puvodni text zlstava v platnosti:

v pivodnim textu véta:

Vétsina ostatnich rozvojovych ploch je primo i neprimo vazana na silnicni komunikaci
11.t7. ¢.275.
je nahrazena:

Vétsina ostatnich zastavitelnych ploch je pfimo i nepfimo vazana na silni¢ni komunikaci
ILtf. €.275.
déle piivodni text ziistava v platnosti:

v pivodnim textu odstavce:
Navrh sleduje ucelnéjsi vyuziti pozemkit pro zastavbu a moznost jeji riznorodosti. Miize

vazanych v soucasnosti predevsim na zastavené vizemi.

V ramci ,Zmény ¢ 1 UPCh* je pozadavek upravit centrum obce FeSen jako
prestavbova plocha PP02. V nadvaznosti na zadani je nové reSeno vyuziti uzemi uvniti
zastavitelnych ploch PZ01 a PZ16.

V ramci pozadavku provereni sité mistnich obsluznych komunikaci pro zkvalitneni
prostupnosti krajiny, pro zabezpeceni verejného pristupu do krajiny a pro dopravni propojeni
Jjednotlivych rozvojovych lokalit je vymezena plocha stavajici mistni ucelové komunikace v



hranicich evidovanych katastrdalnim uradem, ktera je v soucasnosti zemédeélsky
obhospodarovana. V dusledku jejiho vymezeni bylo nutné nové resit vyuziti uzemi uvnitr
zastavitelné plochy PZ10.

jsou nahrazeny:

Na celém feSeném tizemi obce Charvatce 1ze realizovat objekty pouze se Sikmymi
sttechami. V odlivodnénych piipadech, po pfezkoumani a zdokladovani konkrétniho zdméru
investora, lze piipustit i ploché zastieseni.

Podél vodniho toku Jabkenického potoka nebudou umistovany stavby trvalého
charakteru do vzdalenosti 6m od biehové hrany vodniho toku.

Podél hlavniho odvodiovacich zafizeni nebudou umistovany stavby trvalého
charakteru do vzdalenosti 3m od osy zatrubnéni.

C.1. Urbanisticka koncepce - ¢lenéni uzemi na zastavitelné plochy a plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti
puvodni text zistava v platnosti:

v pivodnim textu véta:

Centralni cast Feseného uzemi, zahrnujici obec Charvatce a vychodni casti zahrnujici
lokality U Pily a Na Kvétniku, jsou vyhrazeny rozvoji zastavby.
je nahrazena:

Centralni ¢ast feSené¢ho uzemi, zahrnujici sidlo Charvatce a lokality U Pily a Na
Kvétniku, jsou vyhrazeny rozvoji zastavby.
dale ptivodni text zGstava v platnosti:

v ptuvodnim textu odstavce:
V Feseném uzemi je navrzena jedind plocha prestavby, kterou je uizemi byvalého
rekreacniho tabora. Tato plocha je navriena jako plocha smisena obytna - venkovska SV.

V ramci ,,Zmény ¢ 1 UPCh* jsou schvilené zaméry feSeny v pivodnim rozsahu pod
piivodnim oznacenim, podnét Z2, ktery neni v platném UPCh tizemné vymezen, je oznacen jako
plocha prestavby PP02.
jsou nahrazeny:

V feSeném tzemi jsou navrzeny dvé plochy pfestavby PPO1 a PP02.

C.1.1. Urbanisticka koncepce obce Charvatce
puvodni text zlstava v platnosti:

v pivodnim textu véta:

Na né jsou neprimo napojeny nejvétsi rozvojové plochy PZ0I, PZ03, PZ05, PZI0 a
PZ13.
je nahrazena:

Na né jsou nepiimo napojeny nejvetsi zastavitelné plochy PZ01, PZ03, PZ05, PZ10 a
PZ13.

v ptvodnim textu véta:

Kolem vyse zminénych komunikaci je soustredéna stavajici zastavba i nové a navrzené
drobné rozvojové plochy urcené prevazne k zastavbé venkovského charakteru.
je nahrazena:

Kolem vyse zminénych komunikaci je soustfedéna stavajici zastavba a navrZzené drobné
zastavitelné plochy urcené pievazné k zastavbé venkovského charakteru.
dale plivodni text ziistava v platnosti:



v pivodnim textu véta:

V ramci zmény ¢.1 UPCh je navrzeno umisténi zarizeni piedskolni vychovy (materské
skoly) a ,,plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich - ZV* na vymezené
prestavbové plose PP02.
je nahrazena:

Ptestavbova plocha PP02 je urcena pro obcanskou vybavenost.

v ptuvodnim textu véta:

Nove navrhované plochy pro obcanskou vybavenost soustredené na jiznim okraji obce
Jjsou i naddle urceny pro maloobchod a neorganizované sportovni vyziti.
je nahrazena:

Nové navrhované plochy pro ob¢anskou vybavenost soustifedéné na jiznim okraji obce
jsou uréeny pro maloobchod a neorganizované sportovni vyziti.
dale ptivodni text zstava v platnosti:

z ptivodniho textu jSou vyfazeny véty:

V ramci zmény &1 UPCh neni podrobnéji navrzeno dopravni FeSeni a FeSeni siti
technické infrastruktury v ramci zastavitelné plochy PZI0. To bude obsahem konkrétnich
navrhi pri zastavbé jednotlivych pozemkii a bude vazano na nove vymezenou plochu stavajict
mistni ucelové komunikace.

C.1.2. Urbanisticka koncepce lokality U Pily
puvodni text zlistava v platnosti:

v ptuvodnim textu véta:

Na ni je primo napojena nejvétsi rozvojovda plocha PZ07.
je nahrazena:

Na ni je pfimo napojena nejveEtsi zastavitelna plocha PZ07.
dale piivodni text zlstava v platnosti:

v ptivodnim textu véta:

Ostatni rozvojové plochy pouze doplnuji stavajici zastavbu.
je nahrazena:

Ostatni zastavitelné plochy pouze doplituji stavajici zastavbu.
déle plivodni text ziistava v platnosti:

C.1.3. Urbanisticka koncepce lokality Na Kvétniku
ptvodni text zlstava v platnosti:

v pivodnim textu véta:

Na ni jsou nepiimo napojeny nejvetsi rozvojové plochy PZ15, PZ16 a PZI8.
je nahrazena:

Na ni jsou nepifimo napojeny nejvétsi zastavitelné plochy PZ15, PZ16 a PZ18.
dale piivodni text zGstava v platnosti:

v ptivodnim textu véty:

Ostatni rozvojové plochy pouze doplnuji stavajici zastavbu. V lokalite Na Kvétniku se
nachazi jedina plocha prestavby, kterou je uzemi byvalého rekreacniho tabora.
jsou nahrazeny:

Ostatni zastavitelné plochy pouze dopliuji stavajici zastavbu. V lokalité¢ Na Kvétniku se
nachdzi plocha pfestavby PPO1, kterou je uzemi byvalého rekreacniho tabora.
dale plivodni text ziistava v platnosti:



z puvodniho textu jsou vyfazeny véty:

V ramci zmény ¢1 UPCh neni podrobnéji navrzeno dopravni feSeni a veSeni siti
technické infrastruktury v ramci zastavitelné plochy PZ16. To bude obsahem konkrétnich
navrhi pri zastavbé jednotlivych pozemkii.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
puvodni text zstava v platnosti:

v pivodnim textu véty:
Rozvojovd plocha PZ12 se zcela nachazi v ochranném pasmu lesa.
Prestavbovd plocha nové navrzend v ramci zmény &1 UPCh PP02 se nachdzi
V zastavéném vzemi.
jsou nahrazeny:
Zastavitelna plocha PZ12 se zcela nachazi v ochranném péasmu lesa.
Prestavbova plocha PP02 se nachazi v zastavéném tzemi.

Prehled a charakteristika ploch zastavitelného Uzemi

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha

puvodni text zistava v platnosti:

v ptivodnim textu jsou udaje:
PP02 plochy obcanského zarizeni, verejna infrastruktura - OV 0,167

mistni komunikace 1V.t7. funk. D1 - DS1D 0,055 0,222
nahrazeny udajem
PP02 plochy ob¢anského zafizeni, vefejna infrastruktura - OV 0,222 0,222
v ptivodnim textu jsou udaje:
PZ01 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 2,715

plochy smisené obytné, venkovské - SV 0,764

mistni komunikace IV.tr. funk. D1 - DS1D 0,734 4,213

nahrazeny informaci:

PZ01 jiz realizovana

ptvodni text zlstava v platnosti:

v pivodnim textu jsou udaje:

PZ04 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 0,480 0,480
nahrazeny informaci:

PZ04 jiz realizovana

puvodni text zlstava v platnosti:

v pivodnim textu jsou udaje:

PZ06 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 1,388
mistni komunikace 1V.tr. funk. D1 - DS1D 0,206
mistni komunikace IV .t7. funk. mistni komunikace
polni a lesni cesty — DSU 0,043 1,637

nahrazeny informaci:

PZ06 jiz realizovana

puvodni text zlistava v platnosti:

v ptivodnim textu jsou udaje:

PZ14 plochy smisené obytné, venkovske - SV 0,366 0,366
nahrazeny informaci:
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PZ14 jiz realizovana
puvodni text zstava v platnosti:

v pivodnim textu jsou udaje:

PZ17 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 0,174 0,174
nahrazeny informaci:

PZ17 jiz realizovana

puvodni text zstava v platnosti:

C.3. Celkova bilance ploch
v piivodnim textu jsou udaje nahrazeny aktualizovanymi udaji k datu 15.3. 2018
Udaje v hektarech

Plochy Dopravni  Verejné Technicka
urcené k plochy prospésné infrastruktura
Nazev sidla zastavbé stavby
Charvatce 29,679 1,116 0,222 0,000

C.4. Koncepce obéanského vybaveni
puvodni text zlstava v platnosti:

z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Provozovani prodejny a hospody bude i v budoucnu zavislé na poctu trvale bydlicich
obyvatel a podminkdach prondjmu provozmich mistnosti. V soucasnosti je zachovani vyse
zminénych sluzeb umoznéno obecnim uradem Charvatce, diky velmi vyhodnému pronajmu
provoznich mistnosti. Rozhodujicim faktorem dalsiho provozovani bude rentabilita prodeje a
rozsah sluzeb.
dale ptivodni text zGstava v platnosti:

z ptivodniho textu jsou vyfazeny veéty:

V navrhu zmény ¢.1 UPCh je umisténi zarizeni predskolni vychovy - mateiské Skoly
Feseno v ramci ,,plochy obcanského vybaveni, verejna infrastruktura — OV*. Ddle je navrzeno
samostatné vymezeni ,,plochy systému sidelni zelene, zelen na verejnych prostranstvich - ZV*.
Uvedené zmeény jsou reSeny na vymezené prestavbové plose PP(2.

C.5. Koncepce systému sidelni zelené
puvodni text zistava v platnosti:

v ptivodnim textu véta:
Pro posileni vyznamu funkce sidelni zelené jsou v uzemnim planu zachovany a i nové navrzeny
., plochy systému sidelni zelené, zelen soukromd a vyhrazena - ZS*“.

je nahrazena:
Pro posileni vyznamu funkce sidelni zelen€ jsou zachovany a i nové navrzeny ,,plochy systému
sidelni zelen€, zelen soukroma a vyhrazena - ZS*.

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
nadpis puvodniho textu:

D.1. Navrh koncepce technického vybaveni
je nahrazen nadpisem:
D.1. Koncepce technického vybaveni
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v puvodnim textu odstavce:

Navrh UPCh i jeho zmény ¢.1 respektuje stavajici vedeni siti technické infrastruktury.
V obci jsou stivajici stavby zdsobovany elektrickou energii a plynem. Nové je Zajisténo
zasobovani obce pitnou vodou z verejného vodovodu a dale odvod splaskovych vod s
naslednou likvidaci v COV Jabkenice.

Zikres vodovodu a vytlacné splaskové kanalizace do dokumentace UPCh je proveden
na zaklade projektova dokumentace. Skutecné provedeni vyse zminénych siti a jejich presné
zakresleni neni v dobé zpracovani zmény ¢. 1 UPCh k dispozici.

jsou nahrazeny:

Koncepce technické infrastruktury respektuje stavajici vedeni siti technické
infrastruktury. V obci jsou stavajici stavby zasobovany elektrickou energii a plynem. Zajisténo
je zasobovani obce pitnou vodou z vefejného vodovodu a dale odvod splaskovych vod s
naslednou likvidaci v COV Jabkenice.
dale ptivodni text zGstava v platnosti:
puvodni text je doplnén:

Soucasti dalSich stupnit projektové dokumentace jednotlivych zastavitelnych ploch a
ploch ptestavby bude koordinace technického vybaveni uzemi.

D.1.1. Rozvody elektrické energie VN

v pivodnim textu véta:
V soucasné dobé je zasobovani elektrickou energii pro obec zajisténo pro bézny provoz
V dostatecné mire.

je nahrazena:

Koncepce zédsobovani elektrickou energii je zalozena na zasobovani odbockami z
tranzitniho vedeni 22kV, zakonfenymi trafostanicemi VN/NN. Tato koncepce bude rozvijena i
do budoucna.
dale piivodni text zstava v platnosti:

v pivodnim textu véta:
Dojde-li k vyuziti navrhovanych zastavitelnych ploch PZ15, PZ16 a PZ17 bude vhodné
provest prepojeni na navrhovanou trafostanici z PZ16.

je nahrazena:
Do budoucna bude provedeno piepojeni na navrhovanou trafostanici z PZ16.

v ptivodnim textu je odstavec:

Stavajici prenosové moznosti a kapacita trafostanic umozni pouze cdstecné vyuziti
navrhovanych rozvojovych ploch a plné vyuziti prestavbové plochy PPO01 (byvalého
rekreacniho tdabora). Pro novou soustredénou vystavbu, zejména rozvojové plochy PZ0I,
PZ03, PZI10 a dale pro PZI8 je treba doplnit stavajici rozvodnou sit’ elektrické energie VN o
nova vedeni ukoncend ve vytipovanych mistech trafostanicemi. Pro rozvojové plochy PZ05 a
PZ16 je zapotrebi v ramci navrhu parcelace téz navrhnout i pokracovani, v uzemnim planu
navrzeného, vedeni el. energie VN a jeji ukonceni trafostanicemi. Pro rozvojovou plochu PZ07
je zapotiebi provérit prenosové moznosti stavajiciho vedeni VN a posileni, ¢i osazeni nové
trafostanice.

nahrazen odstavcem:

Stavajici prenosové moznosti a kapacita trafostanic umoZzni pouze Caste€né vyuZiti
navrhovanych zastavitelnych ploch a plné vyuziti pfestavbovych ploch PPO1 a PP02. Pro
novou soustfedénou vystavbu, zejména pro zastavitelné plochy PZ03, PZ10 a dale pro PZ18 je
tteba doplnit stavajici rozvodnou sit’ elektrické energie VN o nova vedeni ukoncend ve
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vyznaenych mistech trafostanicemi VN/NN. Pro zastavitelné plochy PZ05 a PZ16 je
zapotiebi v rdmci navrhu parcelace téZ navrhnout i pokraovani, vedeni el. energie VN a jeji
ukonceni trafostanicemi VN/NN.
dale ptivodni text zstava v platnosti:
z puvodniho textu je vyfazena véta:

Délka nove navrhovanych tras venkovniho VN je 149m. Délka nové navrhovanych tras
kabelového vedeni VN je 1110 m.
dale ptivodni text zGstava v platnosti:

v ptivodnim textu véta:

V ramci zastavitelnych ploch, kde neni UPCh jednoznacné vymezeno umisténi novych
trafostanic a privodnich napadjecich vedeni VN, se pozaduje p7i jejich konkrétnim reseni pocitat
s plochami pro jejich umisteni.

je nahrazena:

V ramci zastavitelnych ploch, kde neni jednozna¢né vymezeno umisténi novych
trafostanic a ptivodnich napajecich vedeni VN, se pozaduje pii jejich konkrétnim feSeni pocitat
s plochami pro jejich umisténi.

z ptivodniho textu je vyfazena véta:

Rozvoj distribucni soustavy s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, a jejim
zahusténim vystavbou dalsich trafostanic, bude probihat na zdklade posouzeni konfigurace a
vypoctii siti NN.
dale ptivodni text zGstava v platnosti:

D.1.2. Kanalizace dest'ova

v ptuvodnim textu véta:

1 kdyz se predpoklada, zZe vystavba zpevnénych ploch komunikaci a parkovist bude
Fesena s minimem nepropustnych povrchu, je nutné vzhledem k terénnim podminkam,
predpokladané hustote zastavby a jiz realizované i pripravované vystavbeé vytlacné splaskové
kanalizace, resit odvod destovych vod samostatné.

je nahrazena:

I kdyz se ptedpoklada, ze vystavba zpevnénych ploch komunikaci a parkovist' bude
feSena s minimem nepropustnych povrchid, je nutné vzhledem k terénnim podminkam a
predpokladané hustoté fesit odvod destovych vod samostatné.
dale piivodni text zlstava v platnosti:

v piivodnim textu véty:

Vedeni destové kanalizace je zakresleno podle znalosti mistnich obyvatel, nebot k ni
neexistuje prislusna vykresova dokumentace. Téz nejsou znamy dimenze jednotlivych radii a
jejich stav. Podle mistniho Setieni Ize konstatovat, Ze uvedend kanalizace, ktera patrné
ptivodné slouzila snad i k odvodu splaskovych vod ze septikii, plni sviij ucel jako destova
kanalizace. Je patrné i dostatecné dimenzovana, nebot’ neni znamo, Ze by v minulosti dochazelo
k zaplavovani zastavénych ploch a komunikaci. V navrhu odvodu srdazkovych vod z vizemi je v
uzemnim planu pocitano i s vyuzitim vysSe zminénych vedeni.

jsou nahrazeny:

Uvedena kanalizace plni sviij ucel. V navrhu odvodu srazkovych vod z tizemi koncepce
pocita s jejim vyuzitim.
v ptivodnim textu véta:

V navrhu uzemniho planu se neuvazuje s odvodem srazkovych vod z jednotlivych staveb
pomoci destové kanalizace.
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je nahrazena:
Srédzkové vody z jednotlivych staveb nebudou svadény do dest'ové kanalizace.
dale piivodni text zlistava v platnosti a je doplnén:

Srazkové vody budou prednostné vsakovany na pozemku. Pokud nelze srazkové vody
na zakladé vyjadieni osoby s odbornou zpusobilosti (hydrogeologa) vsakovat, je mozné jejich
zadrzovani a regulované odvadéni do vod povrchovych nebo do kanalizace.

z puvodniho textu je vyfazena véta:
Celkova délka navrzené zatrubnéné destove kanalizace je 1967 m.

D.1.3. Kanalizace splaskova

v piivodnim textu odstavce:

Do zmény ¢.1 UPCh je zapracovina nové realizovand tlakovd kanalizace. Ta je
provedena podle projektu ,,Charvatce — Loucen, vodovod a kanalizace* zpracovany firmou
Vodohospodarské a inzenyrské sluzby a.s. z roku 2007. V projektu navriené vedeni tlakové
splaskové kanalizace je rozvedeno i realizovdano tak, aby se na néj daly napojit vSechny
navrhované zastavitelné plochy.

Nova kanalizacni sit’ prevadi odpadni vody na cistirnu odpadnich vod v Jabkenicich.

jsou nahrazeny:

Likvidace splaskovych vod bude provadéna splaskovou kanalizaci. Kanaliza¢ni sit’ prevadi
odpadni vody na Cistirnu odpadnich vod v Jabkenicich.

dale ptivodni text zistava v platnosti:

v ptiivodnim textu odstavce:
Na kanalizacni siti v obci Jabkenice jsou vybudovany cerpaci stanice odpadnich vod, které
JjSou prestrojené a opatiené zarizenim pro prenos dat na dispecink provozovatele.

V ulicich obce jsou vesmés v soubéhu s distribucnimi vodovodnimi rady navrzeny
vytlaky, do kterych budou ustit jednotlivé domovni pripojky. Vytlaky ,,a* a napojené vetve ,,a-
1 az,a-6" ,b" avétev, b-1" jsou zausteny do stavajici kanalizace v obci Jabkenice, odkud
Jjsou spolecné odvadény na COV Jabkenice.

Zmeéna objemu odpadnich vod si nevyzadala prestrojeni 2 stavajicich cerpacich stanic
splaskovych vod v Jabkenicich, ale ziizeni pFenosu dat na dispecink provozovatele, nebot doslo
ke zvyseni hydraulického zatizeni COV.

Pro odvzdusnéni vytlakii jsou navrzeny hydranty. Na zacatku kazdého useku a po cca
200m jsou navrzeny revizni Sachty
Rady jsou z HDPE PE 100 — D110,90,75, 63 - SDR11.

Veskeré vytlaky v zastaveném vzemi jsou vedeny v komunikacich nebo v zeleném pdsu.
Mimo zastavené uizemi jsou vytlaky vedeny podél komunikaci.

Vsechny zastavitelné plochy navriené v platném UPCh i ve zméné ¢.1 jsou napojitelné
na stavajici tlakovou splaskovou kanalizaci.

Celkova délka navrzené tlakové splaskové kanalizace na katastru obce je 1687m.

jsou nahrazeny:

Veskeré vytlaky v zastavéném tzemi budou vedeny v komunikacich nebo v zeleném
pasu. Mimo zastavéné izemi jsou vytlaky vedeny podél komunikaci.

VsSechny zastavitelné plochy jsou napojitelné na stavajici tlakovou splaskovou
kanalizaci. Do doby rekonstrukce a intenzifikace COV Jabkenice miize byt pfipojeni novych
nemovitosti na splaskovou kanalizaci omezeno nebo zcela zakazano.
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D.1.4. Zasobovani pithou vodou

puvodni text:

Do zmény ¢.1 UPCh je zapracovin nové realizovany vodovod. Ten je proveden podle
projektu ,, Charvatce — Loucen, vodovod a kanalizace* zpracovany firmou Vodohospodarské a
inzenyrské sluzby a.s. z roku 2007.

Nove realizovany vodovod zajistuje dodavky pitné vody pro obce Charvatce, Jabkenice
a Chudir. Privadec pitné vody navazuje na skupinovy vodovod Lusténice v obci Kosorice, do
nejz je v soucasnosti privadena kvalitni pitna voda z Bendtek nad Jizerou. Bez dokonceni
propojeni vodovodu s obci Loucen nelze ze stavajiciho ,,skupinového vodovodu Lusténice
zajistit trvalé zasobovani vodou (v odbérovych Spickach, pri prvotnim pozZdarnim zajisténi nebo
pri poruse vodovodnich radii) z ditvodu absence akumulace vody v lokalité. V pripadeé omezeni
dodavky nebo preruseni nezajistuje dodavatel vody (VaK Mlada Boleslav, a.s.) nouzové
zasobovani vodou a v pripadé nedostatecného tlaku nebude cinit opatreni k jeho zvysovani. Po
dokonceni ,,skupinového vodovodu Lusténice a jeho propojeni se ,,skupinovym vodovodem
Loucen* je navrzeno vykryti odbérovych sSpicek z VDJ Loucen. Vodovodni sit' v obci provozuje
VaK Nymburk. Preddavacim mistem je vodomérna Sachta na okraji obce Kosorice.

Vodovodni Fady nejsou uvazovany pro pozarni ucely (v obcich jsou pozZarni nadrze). Ve
vyjimecnych pripadech je mozno vyuzit hydranty pro pozarni ucely, dimenze radu je
dostatecna.

Privadec resi privod pitné vody z obce Kosorice do obci Charvatce, Jabkenice a
Chudir, s propojenim do obce Loucen, kde bude zaustén do stavajiciho vodovodniho systému.

Na zacdtku obce Charvatce je navrzena armaturni Sachta AS2 jako vodomérna.

V obci Charvatce se na hlavni 7ad napojuji distribucni rady A-1, A-2, A-3 a A-4 pro napojeni
severovychodni casti obce. Dale vede hlavni Fad do obce Jabkenice, kde je navrzena posilovaci
Cerpaci stanice, ktera zvysi privodni tlak, aby voda dotekla do obce Loucen. Z této posilovaci
stanice vede zpét do Charvatcii soustava zasobnich radu Bl, B-1-1, B-1-2 a B-2..

Hlavni fad vede z Sachty AS2 podél komunikace Jabkenice — Chudii do obce Chudir.
Z Chudire bude veden hlavni ad do obce Loucer, kde bude propojen s mistnim rozvodem.
Rady jsou navrzeny z HDPE PE 100 — D160,110,90 - SDR11.

Pro stanoveni vypoctu potreby vody v obcich Charvatce, Jabkenice, Chudii a Loucen
byla pouzita potieba vody 120 l/os.den, resp. 90 l/os.den a vyhledovy pocet trvale a prechodné
zZijicich obyvatel. V obcich se v soucasné dobé nevyskytuje Zadny velkoodbératel pitné vody
(priumysl, zemédélstvi, apod.). Potireba vody pro obcanskou a technickou vybavenost byla
stanovena ve vysi 10%.

Na Fadu, ktery zdsobuje obec Jabkenice (Rad B-I) je redukcni ventil, jenz je umistén
v CS a redukuje vystupni tlak.

Vodovodni privadec nebude slouzit k pozarnim ucelim, v jednotlivych obcich jsou pozarni
nadrze.

Hlavni privodni rad je v profilu DN 150 na tlak PN 16 z materialu PE 100.

Odkalent a odvzdusneni radu pomoci hydrantii (v obci) a automatickych
zavzdusnovacich a odvzdusnovacich ventilit (mimo obec) je reseno dle podrobného
tachymetrického zaméreni trasy.

Celkova délka navrhovanych tras vodovodu na katastru obce je 2011m.

je nahrazen:
Obec je zdsobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Lusténice. Veskera nova zastavba
bude pro zdsobovani pitnou vodou napojena na stavajici vodovod.
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D.1.5. Zasobovani plynem
puvodni text zstava v platnosti:
puvodni text je vyfazen:

Privod STL plynovodu je ze zapadu od obce Rejsice. Prochazi viastni obci Charvatce,
pokracuje pres lokalitu U Pily do Jabkenic. Zde se vétvi a pokracuje rozvody po Jabkenicich a
Jjednou z vétvi zasobuje lokalitu Na Kveétniku. Privod a hlavni vétve po obci D110 a priichod
lokalitou U pily D110, vétve D50, vetev zasobujici lokalitu Kvetnik D50.
puvodni text zstava v platnosti:
za vétou ,,Kapacitn€ rozvody plynu umoziuji dalsi rozvoj obytné zastavby.* je text doplnén:

Zastavitelné plochy budou plynofikovany.
puvodni text je vyfazen:

Ochranné pasmo Im v zastavéném uzemi, mimo zastavéné vuzemi 4m.
puvodni text zlistava v platnosti:
puvodni text je vyfazen:

Vedeni stavajiciho plynovodu je do navrhu izemniho pldanu zakresleno podle
dokumentace pro stavebni povoleni. Skutecné zamérené provedeni plynovodu neni v dobé
zpracovani k dispozici.

Nove navrzené trasy plynovodu zajistuji zasobovani vSech rozvojovych zastavitelnych
ploch.

Noveé navrhované trasy plynovodu STL zajistujici obsluhu navrhovanych rozvojovych
lokalit jsou v délce 3099m.

D.1.6. Sdélovaci sité a zarizeni

puvodni text:

Vychodnim okrajem katastru obce je veden dalkovy opticky kabel DOK 19.0.7.
Nymburk - Mlada Boleslav, ten je soucasti prekryvné digitalni sit¢ DON 97. Sdélovaci sité a
zarizeni neovliviuji reSeni uzemniho planu.
je nahrazen:

Stavajici sd&lovaci sité a zafizeni budou zachovany. Uprava stavajicich siti a zafizeni a
ptipadna realizace novych siti je pfipustna v ramci ptipustného vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti.

nadpis puvodniho textu:

D.2. Navrh koncepce dopravy
je nahrazen nadpisem:

D.2. Koncepce dopravy

D.2.1. Zelezniéni doprava
text zlistava v platnosti:

D.2.2. Silni¢ni doprava
puvodni text je vyfazen:

Problematika silni¢ni dopravy na vizemi obce Charvatce se v navrhu tizemniho planu
projevuje ve dvou rovinach. V jedné z nich stavajici silnicni komunikace a jejich priichod
zastavenym uzemim tvori kostru urbanistické kompozice a tim i predurcuji vyvoj obce. Ve
druhé roviné jsou stavajici priitahy silnicnich komunikaci zastavénym vuzemim zdrojem zatéze
uzemi hlukem a exhalacemi.
puvodni text zlistava v platnosti:
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v pivodnim textu véta:

Na priitahy silnicnich komunikaci zastavenym vuzemim jsou v navrhu uzemniho planu
napojeny mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastaveéného vizemi.
je nahrazena vétou:

Na prutahy silni¢nich komunikaci zastavénym tizemim jsou napojeny mistni komunikace
zajiStujici dopravni obsluhu zastavéného uzemi.
dale ptivodni text zlistava v platnosti:
puvodni text je vyfazen:

Dopravni napojeni mistnich komunikact na silnici Il. a III. t7". musi spliiovat pozadavky
pro pripojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. §10 zdakona ¢. 13/1997 Sb.,
zdakona o pozemnich komunikacich. Budou respektovana ochranna pasma silnic I1. a II1.t7. ve
smyslu ust. § 30 cit. zakona, kterd rovnéz limituji vyuZiti ploch.
dale ptivodni text zlistava v platnosti:

D.2.3. Mistni a cyklistické komunikace
puvodni text zlistava v platnosti:
v puvodnim textu véta:
Jako prijezdové komunikace k nékterym objektum jsou vyuzity stavajici mistni a uicelové
komunikace. Ty po zpevnéni povrchu plné vyhovi pozadavkiim na dopravni obsluhu.
je nahrazena vétou:
Jako ptijezdové komunikace k n¢kterym objektiim jsou vyuzity stavajici mistni a ucelové
komunikace, které po zpevnéni povrchu plné€ vyhovi pozadavkiim na dopravni obsluhu.
dale ptivodni text zistava v platnosti:
v pivodnim textu véta:
V navrhu uzemniho planu jsou zakresleny Stavajici cyklotrasy ¢. 143 a ¢. 8147.
je nahrazena vétou:
Stavajici cyklotrasy ¢. 143 a €. 8147 budou stabilizovany.
dale piivodni text ziistava v platnosti:
v pivodnim textu véta:
Nové je navrziena cyklotrasa spojujici cyklotrasu ¢. 8147 s obci Chudir, kterd je zamérné
vedena po mistnich komunikacich a prochazi centrem obce Charvatce.
je nahrazena vétou:
Nové je navrZena cyklotrasa spojujici cyklotrasu €. 8147 s obci Chudif, ktera bude
vedena po mistnich komunikacich a prochazi centrem obce Charvatce.
déle piivodni text ziistava v platnosti:
z ptivodniho textu je vyfazena véta:
Nové navrhovand trasa rozsiruje moznost volby prujezdu vizemim.
dale piivodni text zlstava v platnosti:
v ptivodnim textu véta:
V rdmci zmény ¢ 1 UPCh je navrzena cyklotrasa spojujici lokalitu Kvétnik s viastni obci.
je nahrazena vétou:
Navrzena je cyklotrasa spojujici lokalitu Kvétnik s vlastni obci.
dale plivodni text ziistdva v platnosti:
za vétou ,, Tato cyklotrasa je vedena po obnovené mistni komunikaci IV.tf.- DSU.“
je pivodni text doplnén:
Stavajici sit’ mistnich a tc¢elovych komunikaci bude stabilizovana.

D.2.4. Letecka doprava
puvodni text zlistava v platnosti:
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nadpis ptivodniho textu:
D.3. Navrh koncepce nakladani s odpady
je nahrazen nadpisem:
D.3. Koncepce nakladani s odpady
v pivodnim textu odstavce:
V Feseném uizemi obce Charvatce vznika cela rada odpadii, jejichz likvidace je resena
nasledujicim zpusobem.

Odpady vznikajici u jednotlivych producentii piisobicich v reseném tizemi jsou
likvidovany prostrednictvim nasmlouvanych odbéri tj. odvozem a zpracovanim u
provozovateli skladek.
jsou nahrazeny odstavcem:

Odpady vznikajici u jednotlivych producentt plisobicich v feSeném tzemi budou
likvidovany mimo tizemi obce.
dale ptivodni text zGstava v platnosti:

v ptuvodnim textu véta:

Sbirané odpady jsou likvidovany odvozem mimo Fesené vizemi.
je nahrazena vétou:
Sbirané odpady budou likvidovany odvozem mimo feSené tzemi.
dale ptivodni text zistava v platnosti:

cela kapitola véetné nazvu:
D.4. Navrh koncepce reSeni poZzadavku civilni ochrany

Objednatelem nebyly stanoveny zadné specifické pozadavky na zapracovani
problematiky civilni ochrany do konceptu reseni tizemniho planu. Pozadavky civilni ochrany
Jsou stanoveny a clenény ve smyslu platnych predpisii v oblasti civilni ochrany.

Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni

Zastavené uzemi obce Charvatce nelezi v zatopové oblasti, ani neni ohroZeno
216 m.n.m. Ta je chranéna terénem s vySkou 224m.n.m., ktery lezi mezi Velkym zahumenim
rybnikem (hladina 221 m.n.m.) a nejnize polozenymi plochami stavajici zastavby i
navrhovanymi rozvojovymi plochami. Proto neni nutné resit ochranu tizemi pred priichodem
prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zo6ny havarijniho planovani

Pro uzemi byvalého okresu Mlada Boleslav, kam spada i Fesené tizemi obce Charvatce,
se zony havarijniho planovani neresi.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva bude reseno podle planu ukryti v obci Charvatce (doporucuje se obci
tento plan zpracovat) v improvizovanych ukrytech, zhotovenych silami a prostredky
obyvatelstva. K ukryti se vyuziji ve stavajici i planované zastavbé prostory v podzemnich
podlazich (1.P.P.), pripadné vhodné prostory v 1. nadzemnim podlazi (I.N.P.).

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva mimo obec do jinych prostorii neni tieba resit. Shromazdovacim
mistem bude objekt obecniho uradu (p.p.¢.178) a prostor pred nim (p.p.¢.582/1). Jde o
kapacitné nejvetsi stavebni objekt vhodny ke shromazdovani obyvatel a jeho nouzovému
ubytovani. Pro tento objekt se v navrhu pocita s moznosti jeho napojeni na mobilni zdroj
elektrického proudu. Maximalni pocet prievakuovanych osob ubytovatelnych v objektu
obecniho uradu miize byt 30.

18



Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V obci neni trvaly sklad materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci. Pro ucely
skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci lze vyuzit jednaci mistnost na
obecnim uradu (p.p.¢.178).

Viyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna tzemi a zastavitelna
uzemi obce

Na katastralnim uzemi obce Charvatce se nenalézaji trvale ani prechodné zadné
nebezpecné latky, které by bylo nutné pri havarii objektu vyvazet.

Zachranne, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Upozornéni obyvatel na mimoradné uddlosti je provadeno mistnim rozhlasem. Pro
potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je mozno vyuzit pozemek p.¢.52/5 k.u.
Charvatce u Jabkenic.

Ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi

Na katastrdlnim uzemi obce Charvatce se nenalézaji trvale ani prechodné zadné
nebezpecné latky. Proto neni nutné resit ochranu pred vlivy nebezpecnych latek.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

V obci je verejny (obecni) vodovod. Vodovodni Fady v soucasnosti nejsou uvazovany
pro pozarni ucely. Zdroje pozZarni vody jsou v obci zabezpeceny pozarni nadrii a dale
vytypovanym mistem pro odbér pozZarni vody. Ve vyjimecnych pripadech je mozZno vyuzit
hydranty na koncich jednotlivych radu pro pozarni ucely, Pro nouzové zasobovani vodou se
vyuzije stavajicich studni se zdravotné nezdavadnou vodou a mobilnich zdrojii. Pro nouzové
mobilni zasobovani vodou jsou stanovena ctyri mista. Prvni lezi v centru obce Charvatce
(p.p.¢.582/1), ostatni jsou navrzena v souvislosti s rozvojovymi plochami PZ01 a PZ10, dale
plochou PZ07 a plochou PZI16. Mista nouzového zasobovani obyvatelstva vodou jsou
zakreslena v grafické casti dokumentace.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva el. energii bude zajistovino pouze pro objekt
obecniho uradu (p.p.c.178), ktery je urcen jako vidici misto civilni ochrany a nouzového
ubytovani osob.

Obecné lze predpokladat, Ze z hlediska Zivelnych katastrof mohou zastavéné uzemi nejvice
ohrozit pozary stavebnich objektu, pozary zemédélsky obhospodarovanych ploch a od vychodu
pozary lesnich ploch. Jako unikové cesty lze vyuzit stavajici silnicni komunikace a mistni
ucelove komunikace.

Ve vykresové casti dokumentace jsou na samostatné mapé zobrazeny nejvyznamnéjsi
prvky reseni civilni ochrany obce Charvatce.
je nahrazena kapitolou:
D.4. Koncepce feSeni pozadavku civilni ochrany

Pozadavky civilni ochrany budou feSeny v ramci stavajicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a staveb na nich umisténych, zejména v rdmci budovy obecniho tfadu a
budouciho komunitniho centra (plochy OV). Samostatné plochy se pro tento uc¢el nevymezuji.

Ukryty obyvatelstva budou ziizovany predev§im na plochach BV a SV v ramci podzemnich a
pfipadné prvnich nadzemnich podlaZzich.

Pro evakuaci obyvatelstva a skladovani materidlu civilni ochrany budou vyuzity plochy OV v
centru obce.
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Pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci budou vyuzity objekty na
plochach OV.

Pro potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci bude vyuzit pozemek p.¢. 52/5
k.u. Charvatce u Jabkenic.

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostl apod.

E.1. Koncepce usporadani krajiny
v pivodnim textu véta:

Urbanisticka koncepce je zaloZena na zachovani rozdilného charakteru nezastavené
krajiny a zastavénych ploch sidel v nich se nachazejicich.
je nahrazena vétou:

Koncepce je zaloZzena na zachovani rozdilného charakteru nezastavéné krajiny a
zastavénych ploch sidel v nich se nachézejicich.
dale ptivodni text zGstava v platnosti:

za vétou ,,Navazujici zalesnéné plochy jsou soucasti Jabkenické obory a nejsou soucasti
feSen¢ho uzemi.“ je plivodni text doplnén:

Vyse popsany charakter krajiny bude do budoucna respektovan.

v piivodnim textu odstavce:

Navrh uzemniho planu nepripousti zastavbu na plochdach plnicich funkce lesa. V
navrhu vizemniho planu se pripousti vystavba i na plochach nachazejicich se 50m od kraje
lesa.

Byla provérena sit’ mistnich komunikaci a ucelovych komunikaci, které jsou potirebné
pro zabezpeceni verejného pristupu do krajiny. V ramci zmény ¢. 1 uzemniho planu Charvatce
je ve wkresové cdasti nové vyznacena mistni komunikace IV. tr. - DSU evidovana na katastru
nemovitosti. Obnovenim uvedené komunikace bude zajisténo propojeni jizniho okraje obce
Charvatce s lokalitou Kvétnik urcené predevsim pro pési a cyklisty, a soucasné umoznujici
vjezd zemédélské techniky na prilehlé zemédélsky obhospodarované pozemky.

Celé uzemi je zarazeno do zranmitelné oblasti. Zranitelna oblast je uzemim, kde se
vyskytuji

- povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuzZivané nebo urcené jako zdroje pitné
vody, v nichz koncentrace dusicnanu presahuje hodnotu 50mg/l nebo mohou této hodnoty
dosahnout

- nebo povrchové vody, u nichz v dusledku vysoké koncentrace dusicnanii ze
zemeédeélskych zdrojit dochazi nebo miize dojit k nezadoucimu zhorsent jakosti vody.
jsou nahrazeny odstavcem:

Uzemni plan nepiipousti zastavbu na plochach plnicich funkce lesa. Piipousti se
vystavba na plochach nachazejicich se 50m od kraje lesa.

nadpis ptivodniho textu:
E.2. Navrh dzemniho systému ekologické stability
je nahrazen nadpisem:
E.2. Koncepce uzemniho systému ekologické stability
z puvodniho textu je vyfazen odstavec:
Navrh uvedeny v generelu USES Ize vzhledem ke krajinnému rdzu povazovat za optimum
pozadavkii uplatiiovanych pri ekologické stabilizaci vizemi. Uzemni systém ekologické stability
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byl prevzat ze zpracovaného generelu okresu Mlada Boleslav - zpracovatel: Ing. Milena
Moravkova, Nevanova 1069/37, Praha 6.

dale ptivodni text zistava v platnosti s doplnénim funkénosti ¢i nefunkénosti prvku USES:
Lokalni biocentrum — LBC 325 - funk¢ni

Lokalni biokoridor — LBK 273 - z ¢asti funkéni, z ¢asti nefunkéni

Lokalni biokoridor — LBK 274 - funkéni

Lokalni biokoridor — LBK 272 - nefunk¢ni

Charakteristika lokality: Uméle upravené koryto strouhy svedené do Kosotického rybnika se
sukcesnimi bylinnymi lemy.

z puvodniho textu je vyfazen odstavec:

Zapadni okraj katastru obce zasahuje ochrannd zéna NRBK 69 Repinsky diil -
Zehuiiska obora.
dale ptivodni text zlstava v platnosti:
v piivodnim textu odstavce:

Vychodni cast katastru obce je soucasti prirodniho parku Jabkenicko. Spadaji sem
lokality U Pily a Na Kvétniku. Prirodni park zahrnuje rozsahlé lesni oblasti pri JV hranici
byvalého okresu Mlada Boleslav. Jeho jadrem je Jabkenickad obora, daile zahrnuje i lesnaté
uzemi smérem k obci Ledce na severovychode, Pécickou bazantnici na severozdpadeé a
prevazné zemédélskou krajinu s roztrousenymi hdji a rybniky, zasahujici na zapadé az k silnici
Jabkenice - Pécice. Hlavnim ditvodem k vyhlaseni byla souvisla plocha lesii, nepritomnost
vetsich sidlist’ a soustavy prevazné lesnich rybnikui zasobovanych vodou z lesnich komplexu a
tudiz neznecisténych smyvem z poli a odpady z obci. Jedna se o soustavu rybnikit na
Jabkenickém potoce, z nichz nejvetsi je rybnik Vidlak a dale soustavu na Hladomérském potoce
a celou radu drobnych rybnickii na lesnich potocich.

Podkladem celé oblasti jsou svrchnoturonské sliny, které vystupuji na povrch jen
V udolnich zarezech a pak v nize polozené bezlesé oblasti. Podlozi celého lesniho celku tvori
staropleistocenni Ficni Sterky Jizery.

Botanicky se jedna o chuda lesni spolecenstva - piivodné borové doubravy, dnes vétsinou
premeénéné na kulturni bory s mensimi plochami piivodnich dubii, ale i nepuivodnich drevin,
predevsim smrku. Pestrejsi jsou porosty v udolnich zdrezech, kde se zachovaly fragmenty
habrovych doubrav, v nivé pak podmacenych olsin a vihkych nivnich luk.

Prvorady vyznam maji soustavy lesnich rybnikii, které jsou refugiem rady drive béznych,
dnes mizejicich vodnich Zivocichii a rostlin. V Jabkenické obore se chova predevsim danci
Zver.

Na vuzemi obce Charvatce se nenachdzeji pamdtné stromy.

Z hlediska dalsiho vyvoje prviii USES na tizemi obce Charvatce se jednd o dotvoreni
chybéjicich casti lokalniho biokoridoru LBK 273. Jeho plocha je zarazena do ploch verejné
prospésnych opatieni.

Pro dopinéni a posileni prirodnich slozek v vizemi jsou v navrhu vizemniho planu
Charvatce navrzena dalsi opatieni. Plochy orné pudy lezZici v kontaktu s Velkym zahumenim
rybnikem a na tézko obhospodarovatelnych partiich jsou navrzeny k trvalému zatravneéni.
je nahrazen odstavcem:

Pro doplnéni a posileni ptfirodnich slozek v tizemi jsou navrzena dalsi opatieni. Plochy
orné pudy leZici v kontaktu s Velkym zahumenim rybnikem a na t€zko obhospodatovatelnych
partiich budou trvale zatravnény.

v ptvodnim textu véta:

Predpokiada se oboustranna vysadba stromoradi podél silnicnich komunikaci a mistnich
ucelovych komunikaci.
je nahrazena vétou:
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Navrhuje se oboustranna vysadba stromotadi podél silni¢nich komunikaci a mistnich
ucelovych komunikaci.
dale puvodni text zistava v platnosti:

E.3. Protierozni opatreni
v pivodnim textu véta:

Protierozni opatreni jsou v navrhu uizemniho planu orientovana predevsim na zmeény v
obhospodarovani zemédeélské piidy.
je nahrazena vétou:

Protierozni opatfeni budou orientovana piedevsim na zmény v obhospodarovani
zemédelské pudy.
dale ptivodni text zGstava v platnosti:
dale ptivodni text je vyfazen:

Navrzena opatieni maji za cil sniZit intenzitu zemeédélského obhospodarovani na izemi
obce. Tato opatreni nejsou zarazena do ploch verejnych opatieni ke zvysovani retencni
schopnosti uzemi.

E.4. Ochrana tuzemi pred povodni
puvodni text zlistava v platnosti:

E.5. Rekreace

puvodni text zlistava v platnosti:

z ptivodniho textu je vyfazena véta:

Z techto divodit nebylo treba vymezovat rozsahlé plochy pro kazdodenni rekreaci.
dale ptivodni text zistava v platnosti:

E.6. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostu a ploch pro
jeho technické zajisténi
v pivodnim textu odstavce:

Celé reSené uzemi se nachazi v chraneném loziskovém vuzemi Bezno (Mélnické panev)
stanoveného pro ochranu netézeného vyhradniho loZiska Mélnicka panev ¢. loz. 3075300. Do
severniho okraje Feseného tizemi zasahuje CHLU Bezno, cdst loZiska Stérkopisku Jabkenice se
stanovenym dobyvacim prostorem Jabkenice.

Pro stavby v chranéném loZiskovém vizemi nesouvisejici s téZbou je nutno dodrzet
postup dle §18 a §19 zdkona ¢ 44/1988 Sb. - horniho zdkona v platném znéni. CHLU Bezno,
cast loZiska sterkopisku je vyznaceno ve vykresové dokumentaci.
jsou nahrazeny vétou:

Plochy pro dobyvani nerostli se nevymezuji.

z ptivodniho textu je vyfazena kapitola E.7.:
E.7. Vymezeni ochrannych pasem, chranénych uzemi a stanoveni zatopovych
uzemi
Resené vizemi se nenachdzi v zatopovém vizemi vodnich tokii a nejsou pro néj stanoveny
zatopové hranice.
Ochranné pasmo silnicnich komunikact ILtr. a IIL. t7. je 15 m od osy vozovky.
Ochrannd pasma vedeni siti technické infrastruktury jsou vyznacena v dokumentaci
tkajici se technické infrastruktury.
Ochrannd pasma siti technické infrastruktury jsou v grafické casti dokumentace
zaznamendna v rozsahu zobrazitelném v prislusném méritku.
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Vzhledem k pouzitému méritku nejsou na vykresech zaznamendany:

- ochranné pasmo el. kabelovych rozvodii VN je 1m po obou strandch krajnich

kabelil.

- ochranné pasmo vodovodnich radii a kanalizacni stoky do DN500 je 1,5 m od

vnéjsiho okraje potrubi

- vzdalenost Zumpy od studny ¢i vodovodu je v rozmezi 5 az 12 m od potrubi

- kabely spojui 1,5 m po stranach krajniho vedeni

- rozvody plynu STL 1 m od vnéjsiho okraje potrubi
Ve vykresove casti dokumentace jsou zaznamendny:

- ochranna pasma elektrického venkovniho vedeni VN 22 kV - 7 m od krajniho

vodice u starsich typu vedeni 10m od krajniho vodice.

- pro stanoveni ochranného pasma pozemnich trafostanic VN/NN je orientacné s

ohledem na pozadavky pozarni bezpecnosti stanoveno 10 m od vlastniho objektu.
Upresnéni ochranného pasma pozemnich trafostanic je nutno dohodnout s
prislusnym rozvodnym zavodem podle typu trafostanice.

- ochranné pasmo silnicnich komunikaci IL.t7. a I1l. t7. je 15 m od osy vozovky.

Limity vizemi vyplyvajici z prvkit ochrany piirody a krajiny, s vymezenim USES jsou
zaznamenany v grafické casti dokumentace. V ni je i vyznaceno pasmo 50 m od ploch plnicich
funkci lesa.

V grafickeé casti dokumentace jsou vyznacena ochranna pasma vodnich zdrojii. Jejich
vyznaceni bylo provedeno podle vodohospodarskych map.

Pro sledované vodni zdroje jsou vyhldsena pasma hygienické ochrany (PHO). V PHO
11. stupné je navrzena rozvojovd plocha PZI12.

Ve vykresoveé casti oditvodnéni uzemniho planu jsou na vykresu ¢. 03 zakresleny plochy
melioraci, tedy plochy investice do pudy za uicelem zlepseni piidni urodnost. V ramci
zakreslenych ploch se nachazi hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ) 01,02,03 a cast 01 - U
Chudire, dale zatrubnéné HOZ a.p.

Veskeré stavby dotykajici se vodnich tokii je nutno jiz v zaméru projednat s Povodim
Labe nebo se Zemedélskou vodohospodarskou spravou dle prislusnosti toku. Pro potreby
spravy a udrzby vodnich tokii a vodohospodarskych zarizeni je nutné zachovat po obou brezich
volny nezastaveny pruh o sifce 6 m od brehové cary. Pri vysadbé vysokorostouci zelené je
zapotrebi zachovat pristup k vodnimu toku z jedné strany nezbytny k jeho udrzbée.

ReSené tizemi lezi v zajmovém tizemi CR MO s vyskovym omezenim staveb tj. v prostoru
pro nizké létani letounii Armddy CR o poloméru 10,2 km.

z puvodniho textu je vyfazena kapitola E.8.:

E.8. Ochrana pred nepfiznivymi uc¢inky ozareni z prirodnich radionuklidu
Ochranu pred nepriznivymi ucinky ozareni z prirodnich radionuklidii resi prislusna

ustanoveni zak.¢.18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani energie a ionizujiciho zdreni (atomovy

zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisii, a vyhl. C. 307/2002 Sb., o radiacni ochrané, ve znéni

vwhi. C. 499/2005 Sb.. V piipadé, Ze budou v FeSeném vizemi umistovany stavby s obytnymi

nebo pobytovymi mistnostmi musi byt zajisténo stanoveni radonového indexu pozemku a

vysledky predlozeny prislusnému stavebnimu uradu, ktery dale postupuje v souladu

S prislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a souvisejicimi ustanovenimi vyse uvedenych

pravnich predpisii.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

puvodni text je vyfazen:
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Druhy ploch uvedené v § 4 az §19 vyhl.501/2006 Sb. jsou ddle podrobnéji ¢lenény s
ohledem na specifické podminky a charakter vizemi. Ke kazdému typu plochy je prirazen
specificky kod, u dopravnich ploch pak funkcni trida mistni komunikace ¢i kategorie silnicni
komunikace apod.

V grafické casti dokumentace (vykresy ¢.01 a 02) je podrobné specifikovano clenéni
reSeného uzemi na plochy zastavitelné a nezastavitelné. Pro zastavitelné plochy je jejich
funkcni ndpli zavaznd v rozsahu vymezené plochy na vykrese a prislusné charakteristiky
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu podrobné
specifikuje kapitola - F.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim, ¢imz
mohou vznikat, ménit se nebo zanikat prava a povinnosti fyzickych a pravnickych osob
vazanych na konkrétni pozemky.

z ptvodniho textu je vyfazena kapitola F.1.:
F.1. Zakladni pojmy a nastroje

Pojmy uvadené v této dokumentaci jsou pouzivany shodné s platnym znénim stavebniho
zdakona ¢.183/2006 Sb. a provadecich vyhlasek.

Rozhodovani o vyuziti uizemi resp. o lokalizaci konkrétni cinnosti na pozemku se
provadi na zakladé charakteristiky zpiisobu vyuZiti plochy (iizemi), resp. zatizeni konkrétniho
pozemku urcitym bremenem (napr. mistnim systéemem ekologické stability, verejné prospésnou
stavbou, verejné prospéSnym opatienim atp.). Uzemni vymezeni a kédy téchto ploch jsou
obsahem hlavnich vykresu ¢.01 a 02. Verbalni charakteristiky vyuziti ploch podle oznaceni a
kodii jsou obsahem kapitoly F.3. ,, Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim “.

z puvodniho textu je vyfazena kapitola F.2.:
F.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim je zakladnim prostiedkem
regulace cinnosti a vyuziti uzemi. Zakres clenéni vizemi s vyznacenim kodii je proveden
predevsim na hlavnim vykresu ¢.v. (2.

e Kody vazané na neurbanizované uzemi specifikujici jeho charakteristiky vyuZiti jsou na
vykresu ¢.02.

Charakteristika kazdé plochy pouzité v hlavnim vykresu je specifikovana v kapitole F.3.

¢

., Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim “.
Z hlediska vyuZiti je reSeny katastr spravniho tizemi obce Charvatce clenén na:

a) zastavéné i zastavitelné uizemi (stavebni pozemky a zastavitelné plochy ve smyslu §2
zdkona 183/2006 Sb.) a to:

o stabilizované plochy: stavby a uzivani pozemkii je v souladu s charakteristikou vyuziti,
urcenou uzemnim planem (UP). V pripadé nesouladu a jestlize neni mozné upravit uzZiti
staveb podle navrhu UP, jsou stavajici stavby ponechany na doZziti.

o plochy zmén (zastavitelné plochy): spravni rozhodnuti bude povolovat vyuZiti izemi a
stavby pouze v souladu s tizemnim planem.

e uzemni rezervy: vyhledove vyuzitelné plochy pro zastaveéni, potrebné pro dalsi rozvoj obce,
¢i umoznujici jeho rozvoj nejsou pro uzemi obce Charvatce stanoveny

b) uizemi neurbanizované (nezastavitelné):
e na techto plochdch je mozné povolit stavby pouze pro cinnosti souvisejici s jejich
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charakteristikou (napr. docasné hospodarské zemédeélské stavby) viz. kapitola F.3.
., Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim *.

F.3. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim
V puvodnim textu odstavce:

Oznaceni charakteristik funkcniho vyuziti ploch odpovida kodum pouzitym v hlavnim
vkresu (kde je patrné i jejich uzemni vymezeni) a grafice vykresu

a) Uzemi zastavéné ¢i zastavitelné - zastavené nebo s dalsi moznosti zdastavby. Kod je vyznacen
jednim nebo vice pismeny, ci cCislicemi.

b) Uzemi neurbanizované - krajinné zony tj. pozemky, které nejsou urceny k zastavéni. Kod je
vyznacen jednim nebo vice pismeny.

Charakteristika vyuziti plochy - prevazujici ucel vyuziti:
A — hlavni vyuziti
B — pripustné vyuziti
C — nepripustné vyuziti
D — podminené pripustné vyuziti
Prevazujici ucel vyuziti urcuje zdsadni zaméreni pro vyuziti uzemi. Pripustné vyuziti
nesmi byt v konfliktnim vztahu k prevazujicimu ucelu vyuziti (mda charakter doplnujicich
cinnosti) - pro jejich realizaci je nutny souhlas porizovatele vizemni dokumentace.

Cinnosti (funkcni vyuziti), které nejsou v charakteristice obsazeny pod Zadnym z bodii
musi byt odsouhlaseny porizovatelem tizemni dokumentace, a to na zdakladé studie stavby
porizené investorem stavby. Dadle tyto cinnosti podléhaji povolovacimu rizeni na zaklade
platnych predpisii a zakonii z oblasti hygieny prostiedi, uizemniho, stavebniho a obcanského
prava atd.

Pravidla pro usporadani uzemi (objemova a plosna) jsou stanovena regulativy a limity
prostorového usporadani (koeficient zastaveni, vyskova a plosna omezeni, zpusob zastavby

atd.).

jsou vyfazeny.

nadpis kapitoly F.3.1. je z textu vytazen:

F.3.1. Uzemi urbanizované - zastavéné nebo zastavitelné

F.3.1.1. Bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti :

puvodni text zlistava v platnosti:

B. ptipustné vyuziti :

puvodni text zlistava v platnosti:

v pivodnim textu véta:

Technické vybaveni slouzici potrebam zony.

je nahrazena vétou:
Technické vybaveni slouzici pottebam plochy.
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C. nepfipustné vyuZiti :
puvodni text zstava v platnosti:
podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:
v pivodnim textu odstavec:

Jednotlivé objekty, popr. seskupeni obytnych a hospodarskych objektii (statky), jejichz
vyuZziti odpovida narokum na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, koeficient zastaveni na
nove navrhovanych plochdach 40 % na plochach zastavénych pred rokem 1990 60%.

je nahrazen:

Jednotlivé objekty, popt. seskupeni obytnych a hospodatskych objektt (statky), jejichz
vyuziti odpovidéa narokilim na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni na
nov¢ navrhovanych plochach 0,4 na plochach zastavénych pted rokem 1990 0,6.

dale puvodni text zistava v platnosti:

F.3.1.2. Plochy smiSené obytné, venkovské - SV
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti :

puvodni text zlistava v platnosti:

B. ptipustné vyuZiti:

puvodni text zlstava v platnosti:

za prvni vétou je pivodni text doplnén:
Zatizeni socidlni a zdravotni péce.

puvodni text zistava v platnosti:
v ptivodnim textu véta:

Technické vybaveni slouzici obyvatelum zony.
je nahrazena vétou:

Technické vybaveni slouzici potfebam plochy.
dale piivodni text zstava v platnosti:

C. nepfipustné vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:

dale je ptivodni text vyfazen:

Bydleni v bytovych domech, individualni rekreace, vyrobni cinnost (primyslovad, drobna
vyroba a sluzby, zemédelska a lesni).

D. podminéné pripustné vyuziti:

Objekty a zarizeni socialni a zdravotni péce.
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podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:

puvodni text zlistava v platnosti:
v ptuvodnim textu véta:

Koeficient zastaveni max. 30 %.
je nahrazena vétou:

Koeficient zastavéni max. 0,3.

dale ptivodni text zlstava v platnosti:

F.3.1.3. Plochy obéanského vybaveni, verejna infrastruktura — OV
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

puvodni text zistava v platnosti:

dale je pivodni text vyfazen:

Plochy musi vyhovovat znéni §2 odst. 1, pism.k,3. stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.
B. pfipustné vyuZiti:

puvodni text:

Umisténi zarizeni technické infrastruktury v ramci dominantni cinnosti.

je nahrazen textem:

Umisténi siti a zafizeni technické infrastruktury, obchodni prodej a sluzby jako doplitkova
zatfizeni obCanského vybaveni. Mistni obsluzné, pési a cyklistické komunikace.

C. nepfipustné vyuziti:

puvodni text:

Vsechny druhy cinnosti, které neodpovidaji dominantni ¢innosti.

je nahrazen textem:

VSechny druhy €innosti, které neodpovidaji hlavnim u a pfipustnému vyuziti.
podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového uspofadani:
v pivodnim textu odstavec:

Objekty a skupiny objektii na pozemcich, jejichz vyuziti je podrizeno dominantni funkci
musi splitovat koeficient zastaveni, ktery je u nové navrhovanych lokalit maximalné 60% u
stavajici zdastavby bez omezeni.
je nahrazen odstavcem:
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Objekty a skupiny objektli na pozemcich musi spliovat koeficient zastavéni, ktery je u
nové navrhovanych lokalit maximalné¢ 0,6 u stavajici zastavby bez omezeni.

dale ptivodni text zGstava v platnosti:
v ptivodnim textu véta:

Ucelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné zony

(budovy).

je nahrazena vétou:

Ugelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné plochy
(budovy).

F.3.1.4. Plochy obéanského vybaveni, komerc¢ni zafizeni mala a stfredni - OM
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti :

puvodni text zlistava v platnosti:

B. pfipustné vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:

v puvodnim textu véta:

Parkoviste pro potiebu zony a technické vybaveni slouzici predevsim potiebam zony.
je nahrazena vétou:

Parkovisté pro potiebu zony a technické vybaveni slouZzici predevsim potfebam plochy.
dale ptivodni text ziistava v platnosti:

C. nepfipustné vyuziti:

puvodni text zistava v platnosti:

podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:
v ptivodnim textu véta:

Objekty a skupiny objektii na pozemcich, jejichz vyuZiti je podrizeno dominantni funkci
musi spliiovat koeficient zastaveni, ktery je u nove navrhovanych lokalit maximalné 60% u
stavajici zastavby bez omezeni.
je nahrazena vétou:

Objekty a skupiny objektli na pozemcich, musi spliiovat koeficient zastaveéni, ktery je u
nové navrhovanych lokalit maximalné¢ 0,6 u stavajici zastavby bez omezeni.

dale plivodni text ziistdva v platnosti:

F.3.1.5. Plochy ob¢anského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport — OS
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:
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A. hlavni vyuziti :

puvodni text zstava v platnosti:
B. ptipustné vyuziti:

puvodni text zstava v platnosti:
v pivodnim textu véty:

Pouze cinnosti slucitelné s dominantni ¢innosti, které svym provozem neovlivni negativné
sousedni pozemky.

Technické vybaveni slouzici potrebam zony.

jsou nahrazena vétou:

Technické vybaveni slouzici potiebam plochy.

dale ptivodni text zGstava v platnosti:

v ptuvodnim textu véta:

Parkoviste pro potiebu zony a technické vybaveni slouzici predevsim potiebam zony .
je nahrazena vétou:

Parkovisté a technické vybaveni slouZici predevsim potfebam plochy.

dale ptivodni text zistava v platnosti:

C. nepfipustné vyuziti:

puvodni text:

Nepovoluji se provozy a sluzby narusujici kvalitu prostiedi a neslucitelné s dominantni
cinnosti.

je nahrazen textem:

Nepovoluji se provozy a sluzby narusujici kvalitu prostiedi a neslucitelné s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:
v pivodnim textu véty:

Jednotlivé objekty, popripadé skupiny objektii, jejichz vyuZiti odpovida narokiim
rekreacniho nebo aktivniho sportu, koeficient zastaveni max. 50 %. Povolovani vystavby
ucelovych staveb bude reseno individualne, podle konkrétniho zameéru.
jsou nahrazeny vétou:

Jednotlivé objekty, popiipadé¢ skupiny objektd, jejichZ vyuziti odpovida narokiim
rekreacniho nebo aktivniho sportu, koeficient zastavéni max. 0,5.

dale plivodni text ziistdva v platnosti:
v ptivodnim textu véta:

Vyska objektiit max. 2. nadzemni podlazi a podkrovi, u halovych staveb max. 15 m.
je nahrazena vétou:

Vyska objektti max. 2. nadzemni podlazi a podkrovi, u halovych staveb celkova vyska max. 15
m.

dale piivodni text zGstava v platnosti:
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v pivodnim textu véta:

Podil zelené bude upresnen dle konkrétnich podminek minimdalnée 10 %.
je nahrazena vétou:

Minimalni koeficient zelené je stanoven na 0,1.

F.3.1.6. Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuziti:

puvodni text zstava v platnosti:
B. pfipustné vyuZiti:

puvodni text zistava v platnosti:
C. nepfipustné vyuziti:

puvodni text zlstava v platnosti:
podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:
v pivodnim textu véta:

Jednotlivé objekty, popripade seskupent hlavnich a dopliikovych objekti, jejichz vyuziti
odpovida narokiim pasivni rekreace s uZitkovymi zahradami, koeficient zastavéni max. 30 %.
je nahrazena vétou:

Jednotlivé objekty, popiipadé seskupeni hlavnich a dopliikovych objektd, jejichz
vyuziti odpovida naroklim pasivni rekreace s uzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni max.
0,3.

dale piivodni text zlstava v platnosti:

F.3.1.7. Plochy vyroby a skladovani, zemédélska vyroba - VZ
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:
B. pfipustné vyuziti:

v puvodnim textu je odstavec:

Vyrobni zpracovatelska - potravinarsky prumysl, spravné administrativni zemédeélske sluzby,
stravovaci a obsluzna pro lokalni potrebu, provozy udrzby staveb a techniky, specifické
zemedelské sluzby a sklady.

nahrazen odstavcem:
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Vyrobni zpracovatelskd zafizeni - potravinaisky pramysl, spravné administrativni zemédélské
sluzby, stravovaci a obsluzna zatizeni pro lokalni potifebu plochy, provozy udrzby staveb a
techniky, specifické zemédé€lské sluzby a sklady. Bydleni provozovatele.

dale ptivodni text zistava v platnosti:

C. nepfipustné vyuziti:
puvodni text:

Bydlent (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytii), rekreace, zdravotnictvi a socialni sluzby
(nemocnice - hizkova oddéleni, domovy diichodcii), zdakladni Skolstvi a ostatni ¢innosti
nesouvisejici se zeméedélskou cinnosti.

je nahrazen textem:

Cinnosti nesouvisejici se zeméd&lskou vyrobou a hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim.
podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:
v ptvodnim textu je odstavec:

Pro stavajici stabilizované zemédélské arealy plati podil zastavénych ploch max. 40%.
Podil zelenych ploch na nezpevnénych plochach, osazenych kerovou a stromovou ochrannou
zeleni min. 30 %. U nové navrhovanych zemédélskych arealii smi byt podil zastavenych ploch
max. 35% podil zelené na nezpevnéenych plochdach, osazenych kerovou a stromovou ochrannou
zeleni min. 35%.
nahrazen odstavcem:

Pro stavajici stabilizované zemédélské arealy plati koeficient zastavéni maximalné 0,4.
Koeficient zelené je stanoven na 0,3. U noveé navrhovanych zeméd¢€lskych arealti smi byt
koeficient zastavéni maximalné 0,35 a minimalni koeficient zelen€ je stanoven na 0,35.

dale piivodni text zlstava v platnosti:

nadpis kapitoly F.3.2. je z textu vyfazen:
F.3.2. Plochy systému sidelni zelené

F.3.2.1. Plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich - ZV
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuZiti :

puvodni text zlistava v platnosti:
B. pfipustné vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:
v pivodnim textu je véta:

Obsluzna zarizeni a obcanské vybaveni formou drobnych staveb, podiizené provozem
dominantni prirodni a rekreacni funkci.

nahrazena vétou:
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Obsluzna zatizeni a ob¢anské vybaveni formou drobnych staveb, umistovani drobné
architektury a mobiliafe parteru, podiizené provozem dominantni pfirodni a rekreacni funkci.

dale ptivodni text zGstava v platnosti:
za vétou ,,Zahradnicka uprava a udrzba.” je ptivodni text doplnén:
Je mozné oplocovani pozemkii. Umisténi siti a zafizeni technické infrastruktury

C. neptipustné vyuziti:
puvodni text:

VSechny cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci prirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi
prijatelnymi cinnostmi dle bodu B., silnicni doprava, intenzivni formy hospodareni a pod.
je nahrazen textem:

Vsechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni slozky a nesouvisi s vymezenym
pfipustnym vyuzitim, silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodareni a pod.

podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:

z ptivodniho textu jsou vyfazeny veéty:

Navrh, zalozZeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozné
situovat drobnou architekturu, v souvislosti s vyuzitim parteru k rekreaci nebo pro pohrebni
ucely. Je mozné oplocovani pozemkii.

dale ptivodni text zistava v platnosti:

F.3.2.2. Plochy systému sidelni zelené, zelen soukroma a vyhrazena - ZS
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:
V ptivodnim textu je véta:

Stabilizace prirodni slozky v ramci souvisle zastaveného vzemi sidla vylucné soukromého
charakteru.

nahrazena vétou:

Stabilizace ptirodni slozky v ramci zastavéného Uzemi sidla vyluéné soukromého charakteru.
dale piivodni text zGstava v platnosti:

B. pfipustné vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:

C. nepfipustné vyuziti:

puvodni text:

V ramci téchto ploch nelze realizovat stavby trvalé ani docasné, s vyjimkou uvedenou v bodu B,

dadle zde nelze realizovat drobné stavby hospoddrského, rekreacniho a sportovniho charakteru
( rodinné bazény, tenisové kurty atp.).
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je nahrazen textem:

V ramci téchto ploch nelze realizovat stavby trvalé ani do¢asné, pokud nejsou uvedeny v
piipustném vyuziti, dale zde nelze realizovat drobné stavby hospodarského, rekreacniho a
sportovniho charakteru ( rodinné bazény, tenisové kurty atp.).

podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:

puvodni text zlistava v platnosti:

F.3.2.3. Plochy systému sidelni zelené, zelen pfrirodniho charakteru - ZP
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:

B. pfipustné vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:

puvodni text je doplnén:

Umisténi siti a zafizeni technické infrastruktury

C. nepfipustné vyuziti:
puvodni text:

VSechny cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci prirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi
prijatelnymi ¢innostmi, dle bodu B., silnicni doprava, intenzivni formy hospodareni apod.
je nahrazen textem:

Vsechny Cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky a nesouvisi s ¢innostmi
uvedenymi v piipustném vyuZiti, silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodareni apod.

podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:

puvodni text zlistava v platnosti:
z ptivodniho textu je vyfazen odstavec:

S ohledem na zachovani funkce interakcniho prvku systéemu ekologické stability je
neprijatelné oplocovani pozemkaii.

dale piivodni text zstava v platnosti:

F.3.2.4. Plochy systému sidelni zelené, zelen ochranna a izolacni - ZO
podnadpis je z textu vyfazen:
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Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:
B. ptipustné vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:

C. nepfipustné vyuziti:
puvodni text:

Vsechny cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci prirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi
prijatelnymi ¢innostmi, dle bodu B., silnicni doprava, intenzivni formy hospodareni apod.
je nahrazen textem:

Vsechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s ¢innostmi
uvedenymi v piipustném vyuziti, silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni apod.

podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:

puvodni text zlistava v platnosti:
z ptivodniho textu je vyfazen odstavec:

S ohledem na zachovani funkce interakcniho prvku systému ekologické stability je
neprijatelné oplocovani pozemkii, pripousti se oploceni zarizeni technické infrastruktury.

dale piivodni text ziistava v platnosti:

nadpis kapitoly F.3.3. je z textu vyfazen:
F.3.3. Plochy zemédélské

F.3.3.1. Plochy zemédélské, louky, drnovy fond - NZL
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuziti:

puvodni text zlstava v platnosti:
B. ptipustné vyuZiti:

puvodni text zlistava v platnosti:
C. nepfipustné vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:
podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:

puvodni text zlstava v platnosti:
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F.3.3.2. Plochy zemédélské, orna ptida - NZO
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:
B. ptipustné vyuziti:

puvodni text zlstava v platnosti:
C. nepfipustné vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:
podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:

puvodni text zlstava v platnosti:

F.3.3.3. Plochy zemédélské, sady a vinice - NZS
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

puvodni text zlstava v platnosti:
B. pfipustné vyuZiti:

puvodni text zistava v platnosti:
C. nepfipustné vyuziti:

puvodni text zistava v platnosti:
podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:

puvodni text zlistava v platnosti:

F.3.4. Plochy lesni - NL
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuZziti:
pivodni text zistava v platnosti:

pivodnim textu je véta:
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Zakladni funkci je lesni vyroba, podrizena pozadavkiim lesniho hospodarského planu (LPF) a
lesnim hospodarskym osnovam (LHO).

nahrazena vétou:

Zakladni funkci je lesni vyroba, podiizena pozadavkim lesniho hospodaiského planu (LHP) a
lesnim hospodarskym osnovam (LHO).

B. ptipustné vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:
C. nepfipustné vyuziti:

puvodni text zlistava v platnosti:
podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:

puvodni text zlstava v platnosti:

F.3.5. Plochy vodni a vodohospodarské - W
podnadpis je z textu vyfazen:

Podminky funkcéniho vyuziti ploch:

doplnén je podnadpis:
A. hlavni vyuziti:

pivodnim textu je véta:
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku, a jiné pozemky urcené pro
vodohospodarské vyuZziti.

nahrazena vétou:
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli, moktady a jiné pozemky urené pro
vodohospodaiské vyuZiti.

dale piivodni text zlstava v platnosti:
podnadpis textu:

Podminky plosného a prostorového usporadani:

je nahrazen:

Podminky prostorového usporadani:

puvodni text zlistava v platnosti:

nadpis kapitoly F.3.6. je z textu vytazen:

F.3.6. Plochy dopravni infrastruktury

F.3.6.1. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni komunikace
puvodni text zlistava v platnosti:

v ptivodnim textu je oznaceni silnic:
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DS2T - plochy dopravni infrastruktury - silnice ILt7.
DS3T - plochy dopravni infrastruktury - silnice I11.t7.

nahrazeno a doplnéno o jejich specifikace:

Silnice II. tridy - DS2T

A. hlavni vyuziti :

Plocha vymezujici silnici ILtf. v€etn€ souvisejicich pozemki a staveb. Do plochy jsou zahrnuty
vSechny soucasti a prisluSenstvi silnice.

B. ptipustné vyuziti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelen.

C. nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového usporadani:

V téchto plochéach (v nezastavéném uzemi, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso
silnice a silnicni pomocné pozemky) 1ze umistovat vedeni a stavby technické infrastruktury.
Mimo vlastni t€leso silnice 1ze umistovat doprovodnou zelen.

Silnice III. tridy - DS3T

A. hlavni vyuziti :

Plocha vymezujici silnici IILtf. vcetné souvisejicich pozemkl a staveb. Do plochy jsou
zahrnuty vSechny soucasti a piislusenstvi silnice.

B. pfipustné vyuZiti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelen.

C. nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového uspoiddani:

V téchto plochéch (v nezastavéném uzemi, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso
silnice a silniéni pomocné pozemky) lze umist'ovat vedeni a stavby technické infrastruktury.
Mimo vlastni téleso silnice 1ze umistovat doprovodnou zelen.

F.3.6.2. Mistni komunikace

puvodni text zistava v platnosti:

v puvodnim textu je oznaceni mistnich komunikaci:

DS1B - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace I1.t7., funkcni trida Bl
DS2B - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace I11.t7., funkcni tiida B2
DS3C - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace IILt7., funkcni trida C3
DS1D - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace 1V.t7., funkcni trida D1

DSU - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace IV.tr.. Dale neclenéné komunikace
zajistujici prijjezd a priichod uzemim. U stdavajicich komunikaci se jednad predevsim o ucelové
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komunikace, polni cesty, lesni cesty apod., které jsou plosSne vymezeny a vedeny na katastru
nemovitosti jako samostatny pozemek. U navrhovanych se jednd o samostatné pristupy k
pozemkiim a nemovitostem s minimalni dopravni zatezi.

Dle oznaceni v prislusné trideé mistni komunikace jsou zavazné podminky jejich uzivani,
véetne podminek omezujicich jejich uzivani.
Odstavovani vozidel je mozné pouze na vyznacenych mistech. Konkrétni navrh reseni

mistnich komunikaci bude vychazet z mistni dopravni situace, rozmisténi vstupi na pozemky,
do objektit atd.

nahrazeno a doplnéno o jejich specifikace:
Mistni komunikace II. tFidy, funkéni skupina B - DS1B
A. hlavni vyuziti :

Plocha uréena pro sbérné¢ komunikace nizSich obytnych utvarti pro jejich obsluhu, pritahy
silnic II. tfidy zastavénym uzemim, s dirazem na dopravni vyznam v uzemi a Castecné
umoznéni piimé obsluhy objektii. Do plochy jsou zahrnuty vSechny soucésti a piisluSenstvi
prochdzejici silnice.

Pfi navrhu dopravniho prostoru (pokud je to technicky mozné) je vzdy vyZzadovéano feSeni
zajistujici samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je
navrzenou plochou vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky.

B. pfipustné vyuZiti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelei.

C. nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového usporadani:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace lze
umistiovat vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni té€leso komunikace 1ze umistovat zelen vetejnych prostranstvi.

Je moZné zfizovat samostatné pruhy pro parkovéni a zastavovani vozidel.

Mistni komunikace III. tiidy, funkéni skupina C - DS2B

A. hlavni vyuziti :

Plocha urc¢ena pro sbérné komunikace nizSich obytnych tutvard pro jejich obsluhu, pritahy
silnic III. tfidy zastavénym Gzemim, s diirazem na dopravni vyznam v Uzemi a Castecné
umoznéni piimé obsluhy objektli. Do plochy jsou zahrnuty vSechny soucasti a ptisluSenstvi
prochazejici silnice.

Pti navrhu dopravniho prostoru (pokud je to technicky mozné) je vzdy vyzadovano feSeni
zajistujici samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je
navrzenou plochou vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky.

B. ptipustné vyuziti:

Vedenti a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelei.

C. neptipustné vyuZziti:

Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.
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Podminky prostorového usporadani:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace lze
umist'ovat vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace Ize umist'ovat zelen vefejnych prostranstvi.

Je mozné ztizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

Mistni komunikace III. tiidy, funkéni skupina C - DS3C
A. hlavni vyuziti :

Plocha uréena pro obsluhu vyrobnich aredlti, s dirazem na dopravni vyznam. Do plochy jsou
zahrnuty vSechny soucasti a piislusenstvi mistni komunikace.

Pti navrhu dopravniho prostoru je vzdy vyzadovdno feSeni zajiStujici samostatné pruhy
automobilové dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je navrzenou plochou vedena
cyklotrasa) a samostatné chodniky.

B. pfipustné vyuZiti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelei.
C. nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového usporadani:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace lze
umist'ovat vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace 1ze umist'ovat zelen vetejnych prostranstvi.

Je moZné ztizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

Mistni komunikace IV. tfidy, funkéni podskupina D1 - DS1D
A. hlavni vyuziti :

Plocha urfena pro dopravni obsluhu obytnych a rekrea¢nich z6n ve stavajicich 1 nové
navrhovanych souborech s nizkopodlazni zastavbou, s charakterem obytné ulice. Do plochy
jsou zahrnuty vSechny soucasti a ptislusenstvi mistni komunikace.

Piimé obsluha vSech objektl za stanovenych podminek. Dopravni rychlost omezena
dopravnim znacenim a zpomalujicimi prvky. Pfi navrhu dopravniho prostoru je nutné vychazet
Z principu piednosti pohybu chodcii pied nemotorovymi a motorovymi dopravnimi prostiedky.

B. ptipustné vyuziti:

Vedenti a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelei.
C. nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového uspoiddani:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace lze
umistiovat vedeni a stavby technické infrastruktury.
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Mimo vlastni téleso komunikace 1ze umistovat zeleni vefejnych prostranstvi.
Je mozné zfizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

Je pozadovano feSeni uplatitujici stfidani materialtl v jizdni dréze, zizeni prijezdnich profila,
optické uspotradani komunikace, jizdni ptekazky apod. Odstavovani vozidel je mozné pouze na
vyznacenych mistech. Konkrétni navrh feSeni bude vychdzet z mistni dopravni situace,
rozmisténi vstupt a vjezdil na pozemky, do objektt atd.

Utelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU
A. hlavni vyuziti :

Déle neclenéné komunikace zajistujici prijezd a pruchod uzemim. Jednd se predevSim o
ucelové komunikace, zemédélské ucelové komunikace, polni cesty, lesni cesty apod. slouzici k
dopravni obsluze a zpfistupnéni nezastavénych piipadné zastavénych pozemki. Jednd se o
komunikace, kter¢ jsou plosné vymezeny a nejsou soucasti jiné plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Do plochy jsou zahrnuty vSechny soucasti a ptislusenstvi ucelové komunikace, polni ¢i
lesni cesty.

B. pfipustné vyuziti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zeleii.
C. nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového usporadani:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace lze
umist'ovat vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace 1ze umistovat zelen vefejnych prostranstvi.

z ptvodniho textu je vyfazena kapitola F.3.7.:
F.3.7. Plocha skladky TDO po rekultivaci

Plocha byvalé skladky tuhého domovniho odpadu je v uizemnim planu obce oznacena v
grafické casti dokumentace liniove. Plocha je po rekultivaci.

F.4. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch a
stavebnich objektt
puvodni text je vyfazen:

Resené vizemi lezi v zajmovém vizemi CR MO s vyskovym omezenim staveb tj. v prostoru
pro nizké létani letounii Armddy CR o poloméru 10,2 km. Na celém ieseném tizemi obce
Charvatce podléhaji veskeré dominantni stavby a objekty precnivajici stavajici hladinu
zastavby a porost posouzeni Vojenské ubytovaci a stavebni spravé Praha. Tato omezujici
podminka se tykad vsech staveb a objektii, které maji vysku vyssi nez 20 m nad stavajicim
prilehlym terénem.

Na celém reseném nizemi obce Charvatce lze realizovat objekty pouze se Sikmymi
strechami. V oditvodnénych pripadech, po prezkoumani a zdokladovani konkrétniho zameru
investora, lze pripustit i ploché zastreseni.

Pozaduje se na celém reseném vzemi nezvysovat pripustnou uroven znecisténi ovzdusi.
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U novych staveb a zmenach stavajicich staveb vyuzit centralnich zdrojii tepla, popr-
alternativnich zdroju. Pro kazdou plochu s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou stanoveny
konkrétni podminky prostorového usporadani.

Pri umistovani staveb na pozemcich situovanych pri silnicni komunikaci ILtr. ¢.275
(Lustenice-Mcely) a silnicni komunikaci II1.t7. ¢. 27510 (Vodeérady- Chudir) resit umisténi
obytnych a pobytovych casti staveb tak, aby byly splnény podminky §30 zdk.c.258/2000 Sb. k
ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu. Respektovat
ochranna pasma silnic dle §30

V omezujicich podminkach pro vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch se slovnim
spojenim "pred prodejem pozemku", mini prodej pozemkii vedenych jiz jako pozemky pro
vystavbu. Pozemky zahrnuté do zastavitelnych ploch nelze délit samostatné, pokud nenit
zpracovan a obecnim zastupitelstvem schvalen navrh parcelace celé zastavitelné plochy v
souladu se schvdlenym tizemnim pldanem.

Podél vodniho toku Jabkenického potoka nebudou umistovany stavby trvalého
charakteru do vzdalenosti 6m od brehové hrany vodniho toku.

Podél hlavniho odvodnovacich zarizeni nebudou umistovany stavby trvalého
charakteru do vzdalenosti 3m od osy zatrubnéni.

Omezujici podminky pro vyuziti pfestavbovych a zastavitelnych ploch
Ptestavbova plocha PPO1:

puvodni text zlistava v platnosti:

z ptivodniho textu jsou vyfazeny veéty:

Vystavba musi byt odsouhlasena mistné prislusnym odborem Zivotniho prostredi, nebot
se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Prestavbovd plocha je podminéné vhodna pro obytnou
zdastavbu. Nejpozdeéji pred vydanim uzemniho rozhodnuti na stavbu objektii obsahujicich byty
nebo prestavbu stavajicich objektii pro ucely bydleni bude zpracovana hlukova studie
z hlediska hluku z dopravy na silnici II. kat. ¢. 275 a v pripadé prekroceni hygienickych limiti
hluku budou navrzena ucinna protihlukova opatieni, pripadné bude od obytné vystavby ci
prestavby upusténo

text je doplnén:
Prestavbova plocha PP02:

Vyuziti plochy je podminéno zajisténim dopravniho propojeni mezi komunikaci na
p.p.¢. 583 a komunikaci na p.p.¢. 578/7. Dopravni propojeni musi umoZnit minimalné
jednosmérny prijjezd pro vozidla integrovaného zachranného systému. Srazkové vody musi byt
pfednostné vsakovany na pozemku

Zastavitelna plocha PZ01:

Parcelace provedena, plocha v priprave na realizaci zastavby. Omezujici podminky
stanovené platnym UPCh jsou splnény. Podél hlavniho odvodiovaciho zafizeni ,, A"
(HOZ A ") nebudou umistovany stavby trvalého charakteru do vzdalenosti 3m od osy
zatrubnéni. Musi byt zachovan pristup k vyse uvedenému zarizenim pro zajisteni vykonu spravy
a udrzby.

je z textu vyfazena:
Zastavitelna plocha PZ02:

z puvodniho textu je vyfazena véta:
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Pred prodejem pozemkii se musi provést vyreseni majetkopravnich vztahii k pozemkiim
a budovam, navrh parcelace a vytyceni pozemkil.

dale ptivodni text zGstava v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Parcelace pozemkii musi umoznit vystavbu minimdlné 6 rodinnych domii. Po realizaci
vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci bezuplatné
prevedeny do viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat
Zadnymi bremeny ani zavazky.

dale ptivodni text zGstava v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Umisteni objektit pro bydleni musi byt reseno tak, aby byly splnény podminky k ochrané
venkovniho a vnitiniho prostoru staveb z hlediska hluku z dopravy, ve znéni platnych predpisii.
Vystavba musi respektovat ochrannd pdsma silnic dle platného zdkona o pozemnich
komunikacich.

Zastavitelna plocha PZ03:
z ptivodniho textu je vyfazena véta:

Pred prodejem pozemkii se musi provést vyreseni majetkopravnich vztahii k pozemkiim
a budovam, navrh parcelace a vytyceni pozemkil.

dale ptivodni text zGstava v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Parcelace pozemkii musi umoznit vystavbu minimalné 12 rodinnych domu. Po realizaci
vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci bezuplatné
prevedeny do vlastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat
zadnymi bremeny ani zavazky.

dale piivodni text ziistava v platnosti:
Zastavitelna plocha PZ04:

Pred prodejem pozemkii se musi provést vyreseni majetkopravnich vztahii k pozemkiim
a budovam, navrh parcelace a vytyceni pozemki. Vybudovani siti technické infrastruktury a
dopravnich ploch bude provedeno na naklady investora (investorii). Parcelace pozemkii musi
umoznit vystavbu minimalné 5 rodinnych domii. Po realizaci vystavby siti technické
infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci bezuplatné prevedeny do
viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zadnymi
bremeny ani zavazky. Také veskeré podminené stavby a investice potrebné k zajisténi realizace
vystavby budou hrazeny z prostredkii investora (investorii).

je z textu vyfazena:
Zastavitelna plocha PZ05:
z puvodniho textu jsou vyfazeny véty:

Pred realizaci zameéru, respektive prodejem pozemkii se musi provést vyreseni
majetkopravnich vztahit k pozemkiim a budovam, navrh parcelace s vyreSenim vedeni siti
technické infrastruktury a dopravni obsluhy vuzemi, dale vytyceni pozemkii. Tato podminka se
netyka prijezdové komunikace k zemédélskéemu arealu, ktera miize byt realizovana v plose
vymezené uzemnim planem samostatne.
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dale piivodni text zGstava v platnosti:
z ptvodniho textu jsou vyfazeny véty:

Parcelace pozemkii musi umoznit vystavbu minimalne 14 rodinnych domu. Po realizaci
vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch budou tyto po kolaudaci bezuplatné
prevedeny do viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat
zZadnymi bremeny ani zavazky.

dale ptivodni text zGstava v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pred vydanim
uzemniho rozhodnuti na stavbu obytnych objektii budou zpracovany hlukové studie z hlediska
hluku z dopravy na silnici I1. kat. ¢. 275 a vV pripadé prekroceni hygienickych limitit hluku
budou navrzena ucinna protihlukova opatrent, pripadné bude od obytné vystavby ¢i prestavby
upusténo. Vystavba musi respektovat ochrannda pasma silnic dle platného zdakona o pozemnich
komunikacich.

Zastavitelna plocha PZ06:

Pred prodejem pozemkii se musi provést vyreseni majetkopravnich vztahii k pozemkiim
a budovam, navrh parcelace a vytyceni pozemkii. Vybudovani siti technické infrastruktury,
komunikaci a ploch verejné zelené bude provedeno na naklady investora (investorii). Parcelace
pozemkii musi umoznit vystavbu minimdlné 9 rodinnych domii. Po realizaci vystavby siti
technicke infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci bezuplatnée prevedeny do
viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zadnymi
bremeny ani zavazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice potiebné k zajisténi realizace
vystavby budou hrazeny z prostredkii investora (investorii). Rozvojova plocha je podminéné
vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pred vydanim uzemniho rozhodnuti na stavbu
obytnych objektii budou zpracovany hlukové studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I1. kat.
C. 275 a v pripade prekroceni hygienickych limitii hluku budou navrzena ucinna protihlukova
opatreni, pripadné bude od obytné vystavby ci prestavby upusténo. Vystavba musi respektovat
ochranna pasma silnic dle platného zakona o pozemnich komunikacich.

je z textu vyfazena:
Zastavitelna plocha PZ07:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Pred realizaci zaméru (s vyjimkou p.p.c.570/39), respektive prodejem pozemkii se musi
provést vyreSeni majetkopravnich vztahii k pozemkiim a budovam. Zpracovat urbanistickou
studii s navrhem parcelace a s vyreSenim vedeni siti technické infrastruktury a dopravni
obsluhy uzemi. Provedeni vytyceni pozemkii. Tato podminka se netyka pozemku p.c.570/39 kde
Jjiz probiha vystavba.
dale piivodni text ziistdva v platnosti:

z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po
kolaudaci bezuplatné prevedeny do viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zadnymi bremeny ani zavazky.

dale plivodni text ziistdva v platnosti:

z puvodniho textu jsou vyfazeny véty:
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Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pred vydanim
uzemniho rozhodnuti na stavbu obytnych objektii budou zpracovany hlukové studie z hlediska
hluku z dopravy na silnici I1. kat. ¢. 275 a v pripadé prekroceni hygienickych limitit hluku
budou navrzena ucinna protihlukova opatreni, pripadné bude od obytné vystavby c¢i prestavby
upusteno. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle platného zakona o pozemnich
komunikacich.

Zastavitelna plocha PZ08:
z ptivodniho textu je vyfazena véta:

Pred prodejem pozemkii se musi provést vyreseni majetkopravnich vztahit k pozemkiim
a budovam, navrh parcelace a vytyceni pozemkil.

dale ptivodni text zGstava v platnosti:
z ptvodniho textu jsou vyfazeny véty:

Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po
Kolaudaci bezuplatné prevedeny do vlastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zadnymi bremeny ani zavazky.

dale ptivodni text zistava v platnosti:
Zastavitelna plocha PZ09:
z ptivodniho textu je vyfazena véta:

Pred prodejem pozemkii se musi provést vyreseni majetkopravnich vztahii k pozemkiim
a budovam, navrh parcelace a vytyceni pozemkil.

dale ptivodni text zGstava v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny veéty:

Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po
kolaudaci bezuplatné prevedeny do viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zadnymi bremeny ani zavazky.

dale piivodni text zlstava v platnosti:
Zastavitelna plocha PZ10:
v pivodnim textu jsou véty:

Parcelace pozemkii musi umoznit vystavbu cca 22 bytovych jednotek ¢i rodinnych
domu, vyuziti ,, plochy obcanského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport —OS* je
podminéno souhlasem obecniho zastupitelstva obce Charvatce. Po realizaci vystavby siti
technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci bezuplatné prevedeny do
viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zadnymi
bremeny ani zavazky.

nahrazeny vétou:

Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude provedeno na naklady
investora (investort).

dale plivodni text ziistdva v platnosti:
Zastavitelna plocha PZ11:

z puvodniho textu je vyfazena véta:
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Pred prodejem pozemkii se musi provést vyreseni majetkopravnich vztahii k pozemkim
a budovam, navrh parcelace a vytyceni pozemkil.

dale ptivodni text zGstava v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po
kolaudaci bezuplatné prevedeny do viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zadnymi bremeny ani zavazky.

dale ptivodni text zlstava v platnosti:
z puvodniho textu jsou vyfazeny véty:

Rozvojova plocha je podminené vhodnda pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pred vydanim
tizemniho rozhodnuti na stavbu obytnych objektit budou zpracovany hlukové studie z hlediska
hluku z dopravy na silnici Il. kat. ¢. 275 a v pripadé prekroceni hygienickych limitit hluku
budou navrzena ucinna protihlukova opatreni, pripadné bude od obytné vystavby ¢i prestavby
upusteno. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle platného zakona o pozemnich
komunikacich.

Zastavitelna plocha PZ12:
puvodni text zlistava v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny veéty:

Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury budou tyto po kolaudaci bezuplatné
prevedeny do viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat
Zdadnymi bremeny ani zavazky.

dale ptivodni text ziistava v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Umisténi objektii pro bydleni musi byt reseno tak, aby byly spinény podminky
prislusnych predpisu tykajici se ochrany venkovniho a vnitiniho prostoru staveb. V pripadeé
prekroceni hygienickych limitii hluku budou navrzena ucinna protihlukova opatreni, pripadné
bude od obytné vystavby upusténo. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle
platného zakona o pozemnich komunikacich. Vystavba musi byt odsouhlasena mistné
prislusnym odborem Zivotniho prostredi, nebot se nachdzi v pasmu 50m od okraje lesa.
Doporucuje se, aby stavby byly provedeny jako prizemni se zpevnénou stiesni konstrukci.

Zastavitelna plocha PZ13:
z ptivodniho textu je vyfazena véta:

Pred prodejem pozemkii se musi provést vyreseni majetkopravnich vztahii k pozemkiim
a budovam, navrh parcelace a vytyceni pozemkii.

dale plivodni text ziistdva v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Parcelace pozemkii musi umoznit vystavbu minimalné 14 rodinnych domui. Po realizaci
vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci bezuplatne
prevedeny do viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat
Zadnymi bremeny ani zavazky.

dale piivodni text zGstava v platnosti:

45



z puvodniho textu jsou vyfazeny véty:

Rozvojova plocha je podminené vhodnd pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pred vydanim
tizemniho rozhodnuti na stavbu obytnych objektit budou zpracovany hlukové studie z hlediska
hluku z dopravy na silnici Il. kat. ¢. 275 a v pripadé prekroceni hygienickych limiti hluku
budou navrzena ucinna protihlukova opatieni, pripadné bude od obytné vystavby ci prestavby
upusténo. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle platného zdakona o pozemnich
komunikacich.

Zastavitelna plocha PZ14:

Protoze jde o rozvojovou plochu stavajictho zemédeélského aredlu nelze pozemek délit.
Nova vystavba, ¢i vyuziti pozemku bude vzdy podmineno sousednim zemédelskym aredlem.
Vybudovani siti technickeé infrastruktury a dopravnich ploch bude provedeno na naklady
investora (investorii). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci bezuplatné prevedeny do viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem
nelze nového majitele (obec) zavazovat zadnymi bremeny ani zavazky. Také veskeré podminéené
stavby a investice potrebné k zajisteni realizace vystavby budou hrazeny z prostredkii investora
(investorii). Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zdastavbu. Nejpozdeéji pred
vydanim vuzemniho rozhodnuti na stavbu obytnych objektii budou zpracovany hlukové studie
z hlediska hluku z dopravy na silnici II. kat. ¢. 275 a v pripadé prekroceni hygienickych limitii
hluku budou navrzena ucinnd protihlukova opatieni, pripadné bude od obytné vystavby ci
prestavby upusteno. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle platného zdakona o
pozemnich komunikacich. Jakakoliv vystavba je podminéna souhlasem mistné prislusné
hygienické stanice a veterindrni stanice.

je z textu vyfazena:
Zastavitelna plocha PZ15:
z ptvodniho textu je vyfazena véta:

Pred prodejem pozemkii se musi provést vyreseni majetkopravnich vztahii k pozemkiim
a budovam, navrh parcelace a vytyceni pozemkii

dale piivodni text zlstava v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Parcelace pozemkii musi umoznit vystavbu minimalné 4 rodinnych domii. Po realizaci
vystavby siti technické infrastruktury, komunikaci a ploch sidelni zelené, budou tyto po
kolaudaci bezuplatné prevedeny do viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zadnymi bremeny ani zavazky.

dale piivodni text zlstava v platnosti:
z ptivodniho textu jsou vyfazeny véty:

Vystavba musi byt odsouhlasena mistné prislusnym odborem Zivotniho prostredi, nebot
se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou
zastavbu. Nejpozdeéji pred vydanim vuzemniho rozhodnuti na stavbu obytnych objektii budou
zpracovany hlukové studie z hlediska hluku z dopravy na silnici II. kat. ¢. 275 a v pripadé
prekroceni hygienickych limitii hluku budou navrzena ucinnd protihlukova opatieni, pripadné
bude od obytné vystavby ci prestavby upusténo. Vystavba musi respektovat ochranna pasma
silnic dle platného zakona o pozemnich komunikacich.

Zastavitelna plocha PZ16:

puvodni text:
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Navrh parcelace pro vystavbu musi byt resen vidy ucelené minimdalné v rozsahu konkrétniho
pozemku ¢i pozemkii. Navrh parcelace musi v dopravnim reseni respektovat misto napojeni na
silnici I1/275 dle UPCh a umoznit zajisténi dopravni obsluhy sousednich pozemkii urcenych k
zastaveni. Navrh parcelace musi umoznit zajisteni vizemi sitemi technické infrastruktury. V
pripadeé postupného zastavovani uzemi musi byt sité a prvky technické infrastruktury reseny
tak, aby svym nadimenzovanim a umisténim umoznily i napojeni sousednich pozemkii urcenych
UPCh k zastavéni. Vystavba do 50 m od hranice lesa musi byt odsouhlasena mistné piislusnym
dotcenym organem. Zastavitelna plocha v $iri cca 40 m od silnice 1I/275 je podminéné vhodna
pro obytnou zastavbu. Nejpozdeji pred vydanim uzemniho rozhodnuti na stavbu obytnych
objektit budou zpracovany hlukové studie z hlediska hluku z dopravy na silnici 11/275 a

V pripadé prekroceni hygienickych limiti hluku budou navrzena ucinna protihlukova opatieni v
ramci ,,plochy systéemu sidelni zelené, zelen ochranna a izolacni - ZO*, pripadné bude od
obytné vystavby ci prestavby upusténo. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle
platného zakona o pozemnich komunikacich.

je nahrazen textem:

Navrh parcelace musi v dopravnim feSeni respektovat mista napojeni na silnici I11/275 jak je
uvedeno ve vykresové ¢asti dokumentace (napt. hlavni vykres).

Vybudovani siti technické infrastruktury, komunikaci a iprava navazujicich zeméd¢elskych
ploch (louky, drnovy fond NZL) bude provedeno na néklady investora (investortl). Také
veskeré podminéné stavby a investice potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z
prostiedkti investora (investort)

Zastavitelna plocha PZ17:

Pred prodejem pozemkii se musi provést vyreseni majetkopravnich vztahii k pozemkiim a
budovam, navrh parcelace a vytyceni pozemkii. Vybudovani siti technické infrastruktury a
dopravnich ploch bude provedeno na naklady investora (investorii). Po realizaci vystavby siti
technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci bezuplatné prevedeny do
viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat zadnymi
bremeny ani zavazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice potiebné k zajisténi realizace
vystavby budou hrazeny z prostredkii investora (investorii). Vystavba musi byt odsouhlasena
mistné prislusnym odborem Zivotniho prostredi, nebot se nachdzi v pasmu 50m od okraje lesa.
Rozvojovd plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdeji pred vydanim
tzemniho rozhodnuti na stavbu obytnych objektit budou zpracovany hlukové studie z hlediska
hluku z dopravy na silnici II. kat. ¢. 275 a v pripadé prekroceni hygienickych limitii hluku
budou navrzena ucinna protihlukova opatieni, pripadné bude od obytné vystavby ¢i prestavby
upusteno. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle platného zdakona o pozemnich
komunikacich.

je z textu vyfazena:
Zastavitelna plocha PZ18:
z puvodniho textu jsou vyfazeny véty:

Pred realizaci zameéru, respektive prodejem pozemkii se musi provést vyreseni
majetkopravnich vztahu k pozemkium a budovam. Zpracovat urbanistickou studii s navrhem
parcelace a s vyresenim vedeni siti technické infrastruktury a dopravni obsluhy vizemi.
Provedeni vytyceni pozemkii.

dale plivodni text ziistdva v platnosti:

z puvodniho textu jsou vyfazeny véty:
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Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po
kolaudaci bezuplatné prevedeny do viastnictvi obce. S bezuplatnym prevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zadnymi bremeny ani zavazky.

dale ptivodni text zstava v platnosti:
z puvodniho textu jsou vyfazeny odstavce:

Na uzemi vyse uvedenych zastavitelnych ploch nejsou z hlediska pamatkové péce
uvedeny zadné objekty na seznamu kulturnich nemovitych pamatek.

Soucasti dalsich stupnii projektove dokumentace jednotlivych rozvojovych ploch bude
koordinace technického vybaveni uzemi véetné plosné sité elektronickych komunikaci.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeé¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

z ptivodniho textu je vyfazena kapitola G.1.:
G.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb

Z hlediska verejné prospésnych staveb se tato problematika dotyka jedné plochy
obcanského vybaveni - verejna infrastruktura -OV. Tato plocha je rezervovana pro zarizeni
predskolni vychovy (materské skoly). Ve vsech ostatnich pripadech se tyka vylucné komunikaci
a siti technické infrastruktury. Jejich reseni je zpracovano v navaznosti na navrh urbanistické
casti.

V navrhu uzemniho planu Charvatce jsou vyznaceny plochy pro vystavbu verejné
prospésnych staveb - ,, plochy obcanského vybaveni, verejna infrastruktura -OV*, komunikace
a site a zarizeni technické infrastruktury na samostatném vykresu ¢.v.035.

Na verejné prospéesné stavby se vztahuje moznost uplatnéni vyvlastneni podle §170
zak.183/2006 Sb. Na verejné prospésné stavby se vztahuje i predkupni pravo podle §101
zak.183/2006 Sb. Predkupni prdavo bude viozeno ve prospéch obce Charvatce.

Do verejné prospésnych staveb jsou zarazeny vSechny stavajici komunikace v soukromém
a osobnim vlastnictvi. Také na né se vztahuje moznost uplatneni vyvlastneni podle §170
zak. 183/2006 Sb., i predkupni pravo podle §101 zak.183/2006 Sb. Predkupni pravo bude

vlozZeno ve prospéch obce Charvatce.

v pivodnim textu je kapitola:
G.2. Pozemky urcené pro verejné prospésné stavby — vypis
dotéenych pozemku
Souhrn nové navrzenych pozemkii plosné dotcenych verejné prospésnymi stavbami v
celém reseném uzemi obce Charvatce - uvedend parcelni cisla (dle parcel katastru
nemovitosti) jsou vsechna na katastralnim uzemi Charvatce u Jabkenic.

WOV 02 - pro plochu obcéanského vybaveni, verejnd infrastruktura - OV je
vymezena plocha o rozsahu 0,167 ha na pozemcich ¢.570/2, 578/7 a 582/1

WDO01 - pro mistni komunikace C3 je vymezena plocha o rozsahu 0,339 ha na
pozemku ¢. 117/1,

WDO02 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,347 ha na
pozemku ¢. 52/5

WDO03 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,206 ha na

pozemku ¢. 570/13
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WD04 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,035 ha na
pozemcich ¢. 570/52, 570/53 a 570/54

WDO06 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,110 hana
pozemcich ¢. 462/2, 462/12 a 462/13

WDO07 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,181 ha na
pozemku ¢. 535/1

WDO08 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,010 ha na
pozemku ¢. 535/1

WDO09 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,735 hana
pozemcich ¢. 147/8, 147/24, 147/32, 147/48, 147/50, 147/45, 147/42,
589/2 a 589/3

WD10 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,017 ha na
pozemcich ¢. 542 a 543/5

WD11 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,015 ha na
pozemku ¢. 542

WD12 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,072 ha na

pozemcich ¢. 542 a 535/1
Do seznamu verejné prospésnych staveb spadaji i liniova vedeni siti technické
infrastruktury. Do zde uvedeného vypisu pozemkii dotéenych verejné prospésnymi stavbami
nejsou zahrnuty pozemky dotcéené vystavbou siti technické infrastruktury, ty je nutno sledovat
ve vykresove casti dokumentace viz.¢.v.035.

nahrazena kapitolou:

G.2. Pozemky uréené pro verejné prospésné stavby

Souhrn nové€ navrzenych pozemki plosné dotéenych vetejn€ prospéSnymi stavbami v celém
feSeném uzemi obce Charvatce

wDO01 - pro mistni komunikace C3 je vymezena plocha o rozsahu 0,339 ha
wDO02 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,347 ha
WDO03 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,206

WDO04 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,035 ha
WDO06 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,110 ha
wDO07 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,181 ha
WDO08 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,010 ha
WD10 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,017 ha
WD11 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,015

WD12 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,072

Do seznamu vefejné prospéSnych staveb spadaji i1 liniova vedeni siti technické
infrastruktury.

z ptivodniho textu je vyrazena kapitola G.3.:
G.3. Vymezeni ploch pro asanaci

V Feseném vizemi se nevyskytuji plochy ani uzemi vyzadujici navrh asanacnich opatieni
resenych na urovni uzemniho planu. Pro uzemni plan Charvatce nebyly stanoveny poZadavky
na navrh asanacnich uprav.

z ptivodniho textu je vyfazena kapitola H.:

H. Vymezeni dalsich verejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
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z puvodniho textu je vyfazena kapitola H.1.:
H.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Do verejné prospésnych opatient jsou zarazeny dvé plochy pro zalozeni prvkit USES,
konkrétne pro biokoridor LBK273. Na né se vztahuje predkupni pravo podle §101
zak. 183/2006 Sb. Predkupni pravo bude viozeno ve prospéch obce Charvatce.

z puvodniho textu je vyfazena kapitola H.2.:
H.2. Pozemky urcené pro verejné prospésna opatreni — vypis dotcenych
pozemkii

Souhrn nové navrzenych pozemkii plosné dotcenych verejné prospesnymi opatienimi v
celém reseném uzemi obce Charvatce - uvedend parcelni ¢isla jsou vSechna na katastralnim
uzemi Charvatce u Jabkenic.

PU 01 - pro plochu zalozeni prvkii USES je vymezena plocha o rozsahu 0,888 ha na
pozemcich ¢.117/1, 115/3, 72/10 a 623/2
PU 02 - pro plochu zalozeni prvkit USES je vymezena plocha o rozsahu 0,372 ha na

pozemcich ¢.121/4, 76/2 a 622/1

l. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresd k nému pfipojené
grafické casti.

puvodni text:
Textova a tabulkova cast navrhu vizemniho planu Charvatce ma 43 stran.

Vykresova c¢ast ma 5 vykresii.
Textova a tabulkova cast oduvodnéni uzemniho planu Charvatce ma 18 stran.

Vykresova c¢ast ma 3 vykresy.

Textova a tabulkova cast navrhu zmény ¢.1 uzemniho planu Charvatce ma 19 stran.
Vykresova cast ma 5 vykresil.

Textova a tabulkova cast oditvodnéni zmeény ¢.1 uizemniho planu Charvatce ma 19 stran
Vykresova cast ma 2 vykresy.

Textova a tabulkova cast izemniho planu Charvatce zahrnujici pravni stav po vydani
Zmény ¢. 1 ma 435 stran.

Vykresova cast vyhotoveni vuzemniho planu Charvatce zahrnujici pravni stav po vydani
Zmeény ¢.1 ma 5 vykresii a I vykres oditvodneni.

je nahrazen textem:

Textova a tabulkova ¢ast uplného znéni izemniho planu Charvatce po vydani zmény ¢. 2 ma
28 stran.

Vykresova ¢ast ma 6 vykresu:

v.¢.01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5 000

v.¢.02 Hlavni vykres 1 : 5 000

v.€.03 Vykres koncepce technické infrastruktury 1 : 5 000

v.¢.04 Vykres civilni ochrany 1 : 5 000
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v.C.05 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000
v.¢.06 Koordinacni vykres 1 : 2880

z puvodniho textu je vyfazena kapitola J.:
J. Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozZného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni.
Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vcetné podminek pro jeho provereni neni v navrhu uzemniho planu Charvatce navrzeno.

z puvodniho textu je vyfazena kapitola K.:

K. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhaty pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a viozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
Plochy a koridory, ve kterych je provéreni zmeén jejich vyuZiti uzemni studii podminkou

pro rozhodovani, se v navrhu uzemniho planu Charvatce nevyskytuji.

z puvodniho textu je vyrazena kapitola L.:

L. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regulaéniho planu v rozsahu dle prilohy ¢. 9.

Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zméndch jejich vyuziti, se v navrhu vizemniho planu Charvatce nevyskytuji.

z ptivodniho textu je vyfazena kapitola M.:
M. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Pri vyuzivani vizemnich rezerv jsou rozhodujicimi faktory tlaky regulujici hustotu
zastavby a tedy i ekonomické pristupy k vyuzivani zastavitelnych ploch. Skladba a typologie
stavebnich objektu, prestavba a modernizace stavajiciho domovniho fondu rozhoduji o
rychlosti vycerpani uzemnich rezerv a o ekonomické narocnosti nejen vlastnich objektu, ale i
siti technické infrastruktury. Z téchto hledisek se doporucuje zamérit se na intenzivnéjsi a
polyfunkcni formy zastavby, zamérené na bydleni a praci Vv jednom objektu, dale na formy
zdastavby umoznujici vedle bydleni napriklad prodej, ubytovani nebo stravovani. Tyto formy si
ponechavaji charakter venkovské zastavby, pricemz soucasné vykazuji vétsi uspornost ve
spotiebé ploch, energii a nakladii na technickou infrastrukturu, nez samostatna vystavba
izolovanych rodinnych domii a samostatna vystavba objektii obcanské vybavenosti, i
rekreacnich zarizeni.

Poradi zmén v uzemi, etapizace vyuziti navrzenych ploch k zastavbé a zmeén ve
vyuzivani zemédeélské pudy neni stanoveno. Rozhodujicimi faktory rozvoje, budou vzdy
vyresené majetkopravni vztahy k pozemkiim a investicni ndrocnost vystavby siti technické a
dopravni infrastruktury.

z puvodniho textu je vyfazena kapitola N.:

N. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muze vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt.

Do architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou zarazeny
zadné stavebni objekty.
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z puvodniho textu je vyfazena kapitola O.:
0. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fFizeni podle §117
odst.1 zak.¢.183/2006 Sb.
Vystavba na zastavitelnych plochdch oznacenych v vizemnim planu Charvatce PP01,
PZ05, PZ06, PZ07, PZ11, PZ12, PZ13, PZ14, PZ15, PZ16 a PZ17 neni zpisobila ke
zkrdcenému stavebnimu rizeni podle §117 odst.1 zak.c.183/2006 Sb.

z puvodniho textu je vyfazena kapitola P.:

P. Seznam volnych pFiloh a vykresové c¢asti dokumentace
Uzemni plan Charvatce zahrnujici pravni stav po vyddani Zmény ¢. 1
Textovd a tabulkova cast

v.C.01 Vykres zakladniho c¢leneni vizemi 1 : 5 000

v.¢.02 Hlavni vykres 1 : 2 880

v.C.03 Vykres technicke infrastruktury 1 : 2 880

v.C.04 Vykres civilni ochrany 1 : 5 000

v.C.05 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1 : 2 880
Odiivodnéni uzemniho planu Charvatce zahrnujici pravni stav po vydani Zmeény ¢. 1
v.¢. 06 Koordinacni vykres

text je doplnén o kapitolu:

Q. Vyklad pojm

Vyska podlazi - je stanovena konstrukéni vyskou podlazi, kterd miize byt u rodinnych domi
maximalné 3500 mm, u staveb obCanského vybaveni 4500mm, pro objekty vyroby 5000mm. V
pripad¢ prekroceni konstrukéni vysky podlazi zlistava v platnosti regulativ celkové vysky
stavby.

Vsechny stavby budou posuzovany jako jednopodlazni, pokud podlaha 1. nadzemniho podlazi
se nachdzi max. 1,2 m nad pfilehlym upravenym terénem. Za ptilehly upraveny terén je minéna
venkovni plocha stavebniho pozemku a sousednich pozemkut ve vzdalenosti 4 metry od
obvodového zdiva stavby, nebo mista nejbliz§iho oploceni pfislu§né stavebni parcely mezi ni a
vefejnym prostranstvim ¢i pozemkem veifejné komunikace. Pfi posuzovani se vZzdy vychazi z
nejnize poloZeného bodu.

Koeficient zastavéni - se Stanovuje procentem zastavénych ploch z celkové plochy stavebniho
pozemku konkrétniho vlastnika pro uvedeny druh plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, ¢i
kategorii budouciho vyuZiti uzemi. Zastavénou plochou je soucet vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb uvedenych v §2 odst.7 zak. €.225/2017 Sb. v platném znéni. Do zastavéné
plochy se nezapocitavaji zpevnéné plochy nekrytych teras, chodnikd, vjezdl do garazi a
zpevnéné plochy nadvofi. Do zastavéné plochy se zapocitavaji rekreacni bazény, stavebné
realizované nadrze na vodu a technologické jimky.

Koeficient zelené - se stanovuje procentem nezastavitelnych a nezpevnénych ploch uréenych
pro osazeni vegetaci (bylinou, kefovou a stromovou zeleni) z celkové plochy stavebniho
pozemku konkrétniho vlastnika pro uvedeny druh plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, ¢i
kategorii budouciho vyuZiti tzemi.

Celkova vyska - je urCena vnéjSim hiebenem stieSni konstrukce ¢i atikou. Do celkové vysky
se nezapocitavaji kominy, antény a vyvody vzduchotechniky bytovych a obcanskych staveb.
Do celkové vysky se zapocitavaji samostatna technologicka zatizeni, samostatna kominova
télesa a samostatna telekomunikacni zatizeni
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU CHARVATCE

A. Postup pfri pofizeni zmény €. 2 tzemniho planu Charvatce

Zména &. 2 tzemniho planu Charvatce (dale jen Zména &. 2 UPCh) je pofizovana na
zéklad¢ zpravy o uplatiovani izemniho planu Charvatce v uplynulém obdobi (dale jen Zprava
o uplatiiovani), kterou schvalilo zastupitelstvo obce Charvatce svym usnesenim ¢. 129 ze
14. 3. 2018. Zprava o uplatnovani byla projednana v souladu s ustanovenim § 55 zédkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni
zakon). Soudasti Zpravy o uplatiiovani jsou i pokyny pro zpracovani Zmény ¢. 2 UPCh.

Na svém zasedani ze dne 14. 3. 2018 zastupitelstvo obce Charvatce rozhodlo o potizeni
Zmény &. 2 UPCh v souladu s ustanovenim § 55a aZ § 55¢ Stavebniho zakona. Zména &. 2
UPCh bude potizena zkracenym postupem. Uréenym ¢lenem zastupitelstva , ktery bude
spolupracovat s pofizovatelem v procesu poiizeni Zmény ¢. 2 UPCh, byl stanovena starosta
obce, Ing. Oldfich Pulda. Sougasné bylo rozhodnuto, Ze pofizovatelem Zmény &. 2 UPCh bude
obecni urad Charvatce, ktery zajisti splnéni kvalifika¢nich pozadavkt podle § 24 Stavebniho
zakona uzavieni smlouvy o dilo s Ing. Ondfejem Kalivodou, Ph.D., ktery je drZitel zvlaStni
odborné zptisobilosti v oboru izemni planovani. Zpracovatelem Zmény &. 2 UPCh byl
stanoven Ing. arch. Jiti Manak, ktery je drzitelem autorizace Ceské komory architektt ¢. 1245.

Zpracovatel dokumentaci navrhu Zmény ¢. 2 UPCh piedal dne 27. 3. 2018. Pofizovatel
dokumentaci ptevzal, ovétil jeji iplnost a dne 27. 3. 2018 oznamil jednotlivé dot¢enym
organiim a sousednim obcim konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 2 UPCh, které se
konalo dne 27. 4. 2018 od 16:00 na obecnim tGfadé v Charvatcich. Soucasti oznameni bylo
pouceni.

Dne 27. 3. 2018 byla soucasné na ufedni desce a elektronické ufedni desce vyveSena
vetejna vyhlaska, kterou se dorucuje oznameni o konani vefejného projednani ndvrhu Zmeény ¢.
2 UPCh vefejnosti. Soudasti vefejné vyhlasky bylo i pouéeni o pravech a povinnostech
ucastnikd.

Dokumentace navrhu Zmény ¢. 2 UPCh pro vefejné projednani byla zvefejnéna na
internetovych strankach obce, zpfistupnéna k nahlédnuti na obecnim Gfad€ a pfedana v jednom
tiSténém pare a na jednom CD Krajskému ufadu StfedoCeského kraje.

Moznost uplatiiovat stanoviska, pfipominky a namitky k navrhu Zmény ¢. 2 byla do 7
dnti od konani vetejného projednani. Vzhledem k tomu, zZe tato lhlita vychazela na den
pracovniho volna, byla moznost uplatnit podani posunuta na 7. 5. 2018.

Do stanoveného data bylo doruceno 5 stanovisek dotéenych organt, z toho jedno
koordinované, a jedna namitka vetejnosti. Vyhodnoceni uplatnénych stanovisek a navrh
rozhodnuti o ndmitce jsou uvedeny v ptislusnych kapitolach tohoto odivodnéni.

Névrh rozhodnuti o namitce byl rozeslan dne 11. 5. 2018 dotenym organiim spolecné s
vyzvou k uplatnéni stanovisek. Soucasné byl Krajskému tutfadu Stfedoceského kraje zaslan
pozadavek na uplatnéni stanoviska podle § b odst. Stavebniho zdkona. Krajsky tfad neshledal
74dné rozpory a konstatoval, Ze Ize pokratovat v dalsim Fizeni o vydani Zmény &. 2 UPCh.
Vsechna dorucend stanoviska dotcenych organii jsou souhlasna.

Zastupitelstvu obce byl predlozen navrh na vydani Zmény ¢. 2 UPCh opatienim obecné
povahy, ktery byl projednan na zasedani zastupitelstva obce dne 13. 6. 2018.
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B. Vysledek prezkoumani zmény €. 2 uzemniho planu podile § 53 odst. 4
stavebniho zakona

B.1. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad stavajici uzemné planovaci dokumentace obce, kterou tvofi uzemni plan
Charvatce a jeho zména ¢. 1, s politikou tzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni aktualizace &. 1
(dale jen PUR) a se Zasadami tizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje, ve znéni 1. aktualizace,
(dale jen ZUR) byl vyhodnocen v ramci Zpravy o uplatiiovani, v souladu s pozadavky § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. Zprava o uplatiovani, ktera byla projednana s
dotcenymi orgédny, sousednimi obcemi a vetejnosti, konstatovala soulad izemné planovaci
dokumentace obce s PUR i ZUR.

Obsahem Zmény ¢. 2 UPCh je zejména redukce nadbyte&nych textii, obsazenych v
uzemn¢ planovaci dokumentaci obce, sjednoceni terminologie s terminologii uzivanou v platné
legislative a ¢aste¢na uprava nekterych podminek. Ve vécném feseni dochazi ke zméné vyuziti
¢asti plochy ptestavby PP02 a k doplnéni izemniho systému ekologické stability (dale jen
USES) o lokalni biokoridor, vymezeny v planu spoleénych zatizeni komplexnich
pozemkovych uprav.

B.1.1. Politika tizemniho rozvoje CR

Usnesenim vlady €. 929 ze dne 20. cervence 2009 byl schvéalen dokument Politika
tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl k 15. 4. 2015 usnesenim ¢. 276 aktualizovan
Aktualizaci ¢&. 1 politiky izemniho rozvoje CR 2008. V PUR jsou stanoveny republikové
priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a vymezeny rozvojové
oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

Pro feSené uzemi Zmény ¢&. 2 UPCh nevyplyvaji z PUR zadné konkrétni tikoly ¢
pozadavky, navrh vyuziti plochy piestavby PP02 je v souladu s prioritami uvedenymi v PUR.

B.1.2. Zasady uzemniho rozvoje stredoceského kraje
Zasady uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje (déle jen ZUR) vydalo Zastupitelstvo
Stiedoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015
Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydalo usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci.
Pro feSené uzemi Zmény ¢&. 2 UPCh nevyplyvaji ze ZUR zadné konkrétni ukoly &i
pozadavky, navrh vyuziti plochy piestavby PP02 je v souladu s pozadavky uvedenymi v ZUR.

B.2. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Cilem uzemniho planovani je vytvareni predpokladii pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
uzemi. Soulad platné uzemné planovaci dokumentace obce s cili a ukoly izemniho planovani
byl prokazan ve Zpravé o uplatiovani. Zména ¢.2 UPCh fe$i zmény vyuziti plochy piestavby
PP02, ktera byla vymezena zménou €. 1 izemniho planu Charvatce. Stanovenim podminek pro
plochu ptestavby PP02 jsou ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty této konkrétni casti iIzemi
respektovany, chranény a dle moznosti dale rozvijeny. Zména &. 2 UPCh dale rozviji piirodni
hodnoty izemi a koordinaci §ir§ich vazeb navrhem lokalniho biokoridoru USES.

B.3. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Potizovani Zmény &. 2 UPCh bylo vedeno v souladu se Stavebnim zakonem s vyuzitim
pfislusnych ustanoveni provadécich predpist, zejména vyhl. €. 500/2006 Sb., o izemné
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analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢
planovaci ¢innosti, a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
Vv platném znéni.

Zména &. 2 UPCh je v souladu s vyhl. &. 500/2006 Sb. v zékladnich pouzitych pojmech,
v pouzitych mapovych podkladech, ve zapracovanych UAP a obsahovych naleZitostech UPCh.
Zmeénou ¢. 2 je do souladu s platnou legislativou uvedena i terminologie platné izemné
planovaci dokumentace obce, jak pozadovala Zprava o uplatiiovani.

Zména ¢. 2 UPCh je v souladu vyhl. €. 501/2006 Sb. v zékladnich pouzitych pojmech, v
pozadavcich na vymezovani ploch a v uplatiiovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

B.4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem
reSeni rozport

Navrh dokumentace byl zpracovan v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy.
Podminky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist jsou pfedmétem z4jmut hajenych
jednotlivymi dotenymi organy, které¢ k feSeni Zmény €. 2 uplatiiuji sva stanoviska.

Do stanoveného data bylo uplatnéno pét stanovisek dotéenych orgédnt, véetné jednoho
koordinovaného stanoviska.

Ministerstvo obrany CR

Sp. zn. 101353/2018-1150-OUZ-PHA ze dne 17. 4. 2018

Dotceny orgéan uplatnil souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska

Dokumentace navrhu Zmény €. 2 se na zaklad¢ uplatnéného stanoviska nebude upravovat.

Statni pozemkovy tiad

zn. SPU 165930/2018/Dor ze dne 4. 4 2018

Dotceny organ nema ke Zméné €. 2 pfipominky ani namitky.

Vyhodnoceni stanoviska

Dokumentace navrhu Zmeény €. 2 se na zaklad¢ uplatnéného stanoviska nebude upravovat.

Krajsky urad Stiedoceského kraje, koordinované stanovisko

C.j. 041640/2018/KUSK ze dne 9. 4. 2018

Odbor zivotniho prostiedi

Dotéeny organ ,,nema k navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Charvatce pro vefejné projednani
piipominky*.

Odbor dopravy

Dotceny organ ,,nema k navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Charvatce pro vetejné projednani
pfipominky*.

Odbor kultury a pamatkové péce

Utad ,,neni piislusny k uplatnéni stanoviska k predlozenému navrhu zmény &. 2 uzemniho
planu Charvatce®.

Vyhodnoceni stanoviska

Dokumentace navrhu Zmény €. 2 se na zéklad€ uplatnéného koordinovaného stanoviska
nebude upravovat.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor Zivotniho prostredi
C.j.ZP —336.2 - 17283/2018
Stanovisko dle zakona €. 254/2001
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Dotceny orgéan pozaduje doplnit do textu nasledujici skutecnosti:

Do kapitoly D.1.2. Kanalizace dest'ova pozaduje uvést: ,,Srazkové vody budou prednostné
vsakovany na pozemku. Pokud nelze srazkové vody na zakladé vyjadieni osoby s odbornou
zpusobilosti (hydrogeologa) vsakovat, je mozné jejich zadrzovani a regulované odvadéni do
vod povrchovych nebo do kanalizace.*

Do kapitoly F.4. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch a
stavebnich objektti — Omezujici podminky pro vyuziti piestavbovych a zastavitelnych ploch —
Ptestavbova plocha PP02 pozaduje uvést: ,,Srazkové vody musi byt pfednostné vsakovany na
pozemku.

Do kapitoly D.1.3. Kanalizace splaskova pozaduje zaclenit nasledujici: ,,Do doby rekonstrukce
a intenzifikace COV Jabkenice miize byt piipojeni novych nemovitosti na splaskovou
kanalizaci omezeno nebo zcela zakézano.*

Stanovisko dle zdkona €. 334/1992 Sb.

Dotceny orgéan konstatoval, ze neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb.

Dotceny organ vyslovil vyhradu proti nové formulaci tykajici se vytvoreni LBK 273.
Vyhodnoceni stanoviska

Stanovisko dle zdkona €. 254/2001 Sb.

Dotceny organ uplatnil souhlasné stanovisko s nékolika podminkami.

Prvni podminkou je doplnéni textii do koncepce vetejné infrastruktury, tykajicich se
zasakovani destové vody. Tyto podminky nevazi pfimo na pfedmét Zmeény €. 2. Zmena €. 2
nicméng upravovala formulace v ramci kapitoly D. Koncepce vefejné infrastruktury. V rdmci
téchto formalnich formula¢nich uprav mohlo dojit k zdsahu do vécné podstaty textu. Proto
budou pozadované texty do Zmény €. 2 zatazeny. Nové zafazené podminky vyplyvaji z platné
legislativy, jejich zapracovani do textu tak nepiedstavuje podstatnou upravu dokumentace.
Zmeéna C. 2 upravuje vyuziti plochy pfestavby PP02. Pozadavek dotéené¢ho organu na doplnéni
formulace podminek vyuziti (,,omezujicich podminek*) dané plochy se tak pfimo tyka feseni
Zmény €. 2. PoZadovany text bude do Zmény €. 2 zapracovan. Nové zafazend podminka
vyplyva z platné legislativy, jeji zapracovani do textu tak neptedstavuje podstatnou Gpravu
dokumentace.

Dotcéeny organ dale pozaduje doplnit do Zmény €. 2 text, ktery ptipousti omezeni vystavby
nebo jeji zamezeni s ohledem na kapacitu ¢istirny odpadnich vod. Skute¢nost, Ze je vystavba
omezena timto faktorem, uvedl dotCeny organ jiz ve Zprave o uplatnovani. Potfizovatel tuto
skutecnost posoudil jako informaci, kterou je nutno zahrnout do Zpravy o uplatiovani. S
ohledem na skute¢nost, Ze jde o konstatovani faktu, které nema piimou souvislost s Uzemnim
planem, Zadné pokyny pro Upravu tizemné planovaci dokumentace vsak z této skutecnosti
nevyvodil. Dotéeny orgén ovSem svym stanoviskem ke Zprave o uplatiiovani ve skute¢nosti
sdéloval poZadavek na Gipravu tizemné planovaci dokumentace ve smyslu doplnéni podminky
zastavitelnosti. Zména ¢. 2 tak bude doplnéna o sdé€lené skutecnosti. Vzhledem k tomu, ze
Giprava textu vychazi ze skutecnosti, které jsou platné nezavisle na Uzemnim planu, nejedn4 se
o0 podstatnou Gpravu navrhu. Zmena €. 2 pouze zahrnuje do dokumentace platnou podminku.
Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb.

Dotceny orgéan konstatoval, ze neni pfislusny, pfislusSnym orgadnem je podle jeho konstatovani
Krajsky urad Stiedoceského kraje. Toto konstatovani neodtiivodnil. Krajsky afad
Stfedoceského kraje uplatnil koordinované stanovisko, kde vyjadfil s navrhem Zmény €. 2
souhlas.

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb.

Ve stanovisku byla formulovana vécna vyhrada k ndvrhu Zmény €. 2. Z hlediska formalniho
vsak pofizovatel konstatoval, ze neni mozno urc€it, zda jde o nesouhlasné stanovisko nebo o
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souhlasné stanovisko s vécnou podminkou vypusténi zavadné formulace. Z toho diivodu
porizovatel telefonicky kontaktoval doteny organ, Ing. Novaka (tel. ¢. 326 716 103). Na
zakladé telefonického hovoru, uskute¢néného dne 9. 5. 2018 ve 14:26 — 14:30 bylo
poftizovateli sdéleno, Ze se jedné o souhlasné stanovisko s podminkou vypusténi zavadné
formulace.

Formulace bude z textu Zmény €. 2 vypusténa.

Krajska hygienicka stanice

C.j.: KHSSC 16311/2018 ze dne 28. inora 2018

Dotc¢eny orgén uplatnil souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska

Dokumentace navrhu Zmény €. 2 se na zaklad¢ uplatnéného stanoviska nebude upravovat.

C. Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona

C.1. Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

Zména ¢&. 2 UPCh byla zpracovana na zakladé schvalené Zpravy o uplatiiovani. V ramci
projednani Zpravy o uplatiiovani vyloudily piislusné dotéené organy vliv Zmény ¢. 2 UPCh na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 a neuplatnily pozadavek na
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi. V souladu s vysledky projednani Zpravy o uplatiiovani
tak nebyla Zména ¢. 2 UPCh vyhodnocena z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj.

C.2. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

K navrhu Zmény ¢. 2 UPCh nebylo v souladu s pozadavky Zpravy o uplatiiovani
vypracovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj. Stanovisko podle § 50 odst. 5
Stavebniho zékona se ta neuplatiiuje.

C.3. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych davod, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

K navrhu Zmény ¢. 2 UPCh nebylo v souladu s pozadavky Zpravy o uplatiiovani
vypracovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj. Stanovisko podle § 50 odst. 5
Stavebniho zékona se ta neuplatiiuje.

C.4. Komplexni zdivodnéni prijatého feseni

C.4.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Na tuzemi obce bylo v souladu s ustanovenimi § 58 stavebniho zakona vyznaéeno
celkem 10 samostatnych zastavénych Gzemi o celkové rozloze 39,578 ha.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 15. 3. 2018. K zastavénému uzemi, vymezenému
v platné uzemné planovaci dokumentaci obce, byly v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2 pism.
a) pfidany zastavéné stavebni pozemky, na nichz byla realizovéna vystavba od roku 2011, kdy
bylo zastavéné uzemi aktualizovano zménou €. 1 tzemniho planu Charvatce.

C.4.2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zékladni koncepce rozvoje tzemi obce Charvatce, véetné ochrany a rozvoje jeho
hodnot je stanovena v platné tizemné planovaci dokumentaci obce. Zména ¢. 2 UPCh zpiesiiuje
a rozviji obCanské vybaveni v ramci prestavbové plochy PP02. Rozsah piestavbové plochy
PP02 vymezeny platné izemné& planovaci dokumentaci obce se neméni.
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Casteéné upraveny byly nékteré formulace, které nemély charakter koncepce. Doplnéna
byla podminka, Ze nelze délit ¢i slu€ovat pozemky v zastavitelnych plochach, pokud neni
zpracovan navrh parcelace celé plochy. Tato podminka byla doplnéna proto, aby se piedeslo
nehospodarnému vyuzivani zastavitelnych ploch a aby byla soucasné zajisténa moznost
zastaveéni celé konkrétni navrhované zastavitelné plochy. Stanovenim uvedené podminky je
zabranéno nezadoucimu zpiisobu zastavéni pozemku, které jsou dopravné napojeny ¢i
napojitelné na stavajici vefejné komunikace, a které by po zastavéni nasledné znemoznily
dopravni napojeni dalSich navazujicich pozemka.

Zména ¢. 2 UPCh upravuje terminologii, pouZitou v ramci zakladni koncepce platné
uzemn¢ planovaci dokumentace obce tak, aby tato terminologie odpovidala platné legislative.
Tim je dosazeno jednoznacénosti vykladu pouzitych terminti. Soucasné byly z koncepce
vypustény texty, které nemély povahu zasad pro rozhodovani v uzemi, ale mély spiSe popisny
¢i odiivodnujici charakter. Vypusténim téchto text bylo dosazeno vyssi prehlednosti koncepce
a byla tak umoZznéna snazsi orientace v textu jak pro dot¢ené organy, tak pro ostatni uzivatele
uzemniho planu Charvatce.

C.4.3. Urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Organizace a vyuziti izemi je podan v grafické ¢asti dokumentace platné 1zemné
planovaci dokumentace obce. Navrhované zastavitelné plochy, ptestavbové plochy i plochy
stavajici jsou rozliSeny podle funkéni ndplné a moznosti jejich faktického vyuziti.

Zména &. 2 UPCh rozviji urbanistickou koncepci pouze v ramci piestavbové plochy
PP02. Zména ¢&. 2 UPCh provéfuje prestavbovou plochu PP02 z hlediska zmén jejiho vyuziti
ve prospéch rozvoje ob&anského vybaveni. Jako podklad pro Zménu ¢. 2 UPCh byla pouzita
studie ,,Soubor staveb ob¢anského vybaveni - Charvateckd naves* zpracovana Ing. arch.
Adélou Kyselovou. V ramci této studie byla feSena problematika doplnéni chybéjiciho
obcanského vybaveni v obci Charvatce. V ramci piestavbové plochy PP02 je dle vySe uvedené
studie feSen soubor staveb obfanského vybaveni formou komunitniho centra obce,
zahrnujiciho potiebné prostory pro spravni, socialni, sportovni a spolecenské ¢innosti. Uvedena
studie v predstihu provétila vyuzitelnost prestavboveé plochy PP02 pro pottebny rozvoj
obcanského vybaveni v obci Charvatce, a to véetné prostorovych narokii a ekonomickych
hledisek.

Zménou ¢. 2 UPCh neni celkové urbanisticka koncepce ménéna.

Zména ¢. 2 UPCh upravuje terminologii, pouZitou v ramci urbanistické koncepce platné
uzemn¢ planovaci dokumentace obce tak, aby tato terminologie odpovidala platné legislative.
Tim je dosaZeno jednoznacnosti vykladu pouzitych terminti. Soucasné byly z koncepce
vypustény texty, které nemély povahu zasad pro rozhodovani v uzemi, ale mély spiSe popisny
¢i odiivodiiyjici charakter. Vypusténim téchto textl bylo dosaZeno vyssi piehlednosti koncepce
a byla tak umoZznéna snazsi orientace v textu jak pro dot¢ené organy, tak pro ostatni uzivatele
uzemniho planu Charvatce.

Aktualizovan byl vycet zastavitelnych ploch, z néhoz byly vypustény plochy, které jsou
jiz zastavény a byly Zménou €. 2 zahrnuty do zastavéného izemi. Uptfesnéno bylo budouci
vyuziti plochy ptestavby PP02.

C.4.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
Koncepce technického vybaveni

Koncepce obsluhy tzemi technickou infrastrukturou je uvedena v platné izemné
planovaci dokumentaci obce. Zména ¢. 2 UPCh koncepci vécné neméni ani neovliviiuje.
Nekteré koncepéni zasady byly nove formulovany tak, aby byl jejich vyklad jednoznacény.
K vécné zmeéné koncepce vSak témito ipravami nedochézi.

58



Koncepce dopravy

Koncepce obsluhy uzemi dopravni infrastrukturou je uvedena v platné izemné
planovaci dokumentaci obce. Zména &. 2 UPCh koncepci vécné neméni ani neovliviiuje.
Nékteré koncepéni zasady byly noveé formulovany tak, aby byl jejich vyklad jednoznacny.

K vécné zmeéné koncepce vSak témito ipravami nedochazi.

V ramci ptestavbové plochy PP02 je zakotvena podminka zajisténi dopravniho
propojeni mezi komunikaci na p.p.¢. 583 a komunikaci na p.p.¢. 578/7. Dopravni propojenti je
nezbytné pro zajisténi prijezdu vozidel integrovaného zachranného systému, a tim i zvyseni
efektivity v ptipad¢ zasahu.

Koncepce nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady je uvedena v platné izemné planovaci dokumentaci obce.
Zména &. 2 UPCh koncepci vécné neméni ani neovliviuje. Nékteré koncepéni zasady byly
nove¢ formulovany tak, aby byl jejich vyklad jednoznac¢ny. K vécné zméné koncepce vsak
témito Upravami nedochézi.

Koncepce FeSeni poZzadavkii civilni ochrany

Koncepce feSeni pozadavki civilni ochrany je uvedena v platné izemné planovaci
dokumentaci obce. Zména ¢. 2 UPCh koncepci vécné neméni ani neovliviuje. Nékteré
koncepcni zasady byly nové formulovany tak, aby byl jejich vyklad jednoznacny. Soucasné
byly z koncepce vypustény texty, které nemeély povahu zasad pro rozhodovani v uzemi, ale
meély spiSe popisny ¢i odtivodiujici charakter. K vécné zméné koncepce vSak témito ipravami
nedochazi.

C.4.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
Zména ¢&. 2 UPCh upravuje terminologii, pouZitou v ramci koncepce usporadani krajiny platné
uzemné planovaci dokumentace obce tak, aby tato terminologie odpovidala platné legislative.
Tim je dosazeno jednoznacénosti vykladu pouzitych terminti. Soucasné byly z koncepce
vypustény texty, které nemély povahu zasad pro rozhodovani v Gizemi, ale mély spiSe popisny
¢i odivodnujici charakter. Vypusténim téchto textd bylo dosazeno vyssi piehlednosti koncepce
a byla tak umoZnéna snazsi orientace v textu jak pro dotcené organy, tak pro ostatni uZivatele
tizemniho planu Charvatce. V ramci zmény &. 2 UPCh nebyla prostupnost krajiny piedmétem
fedeni, stavajici cestni sit’ uvedena v ipIném znéni UPCh (pravni stav k 24.8.2012) je plné
vyhovujici.
Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotradani krajiny je stanovena v platné uzemné planovaci dokumentaci
obce. Navrh zmény ¢. 2 UPCh koncepci vécné neméni ani neovliviiuje, uplatiiuje pouze vyse
popsané formalni upravy.
Koncepce uzemniho systému ekologické stability

Koncepce uzemniho systém ekologické stability je stanovena v platné uzemné
planovaci dokumentaci obce. Zména ¢&. 2 UPCh respektuje ptivodné vymezeny USES a
doplityje jej v souladu se schvalenym ,,Planem spole¢nych zatizeni komplexnich pozemkovych
uprav (zpracovatel Agroplan s.r.o., duben 2017) o lokalni biokoridor LBK272. Teto prvek
piejima beze zmény. LBK 272 rozviji koncepci USES mimo zastavéné tizemi.
Protierozni opatieni

V ramci zmény &. 2 UPCh nebyla protierozni opatieni pfedmétem feseni. Opatfeni
uvedena v Gplném znéni UPCh (pravni stav k 24.8.2012) nejsou ménéna.
Ochrana uzemi pred povodni
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V ramci zmény &. 2 UPCh nebyla ochrana uzemi pted povodni pfedmétem Feseni.
Uzemi obce Charvatce, zahrnujici katastralni izemi Charvatce u Jabkenic nelezi v zatopové
oblasti.

Rekreace

V ramci zmény ¢&. 2 UPCh nebyla rekreace predmétem fesent, koncepce rekreace
zakotvena v ipIném znéni UPCh (pravni stav k 24.8.2012) je plné vyhovujici.

Plochy pripustné pro dobyvani loZisek nerosti a plochy pro jeho technické zajisténi

Celé fesené uzemi se nachdzi v chranéném loziskovém tzemi Bezno (Mélnické panev)
stanoveného pro ochranu netézené¢ho vyhradniho loziska M¢lnicka panev €. loz. 3075300. Do
severniho okraje feseného uzemi zasahuje CHLU Bezno, &ast loziska $térkopisku Jabkenice se
stanovenym dobyvacim prostorem Jabkenice.

Pro stavby v chranéném loziskovém izemi nesouvisejici s t€Zbou je nutno dodrzet
postup dle §18 a §19 zakona &. 44/1988 Sb. - horniho zékona v platném znéni. CHLU Bezno,
cast loziska stérkopisku je vyznaceno ve vykresové dokumentaci.

V ramci Zmény ¢&. 2 UPCh nebyly plochy piipustné pro dobyvani lozisek nerosti a
plochy pro jeho technické zajisténi predmétem feseni. Z tzemniho planu Charvatce byl
vypustén text, ktery ma povahu odiivodnéni nebo ktery pouze upozorniuje na legislativu, ktera
je platna bez ohledu na uzemné planovaci dokumentaci obce.

Vymezeni ochrannych pasem, chranénych tzemi a stanoveni zatopovych oblasti

Kapitola byla z izemniho planu Charvatce vypusténa, nebot’ ochrannd pasma, chranéna
uzemi a zatopové oblasti jsou vymezovany podle zvlaStnich pravnich ptedpisi. Jejich
vymezeni, popf. stanoveni nepiislusi uzemnimu planu.

C.4.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umist’'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely stanovené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napr. vySkové regulace zastavby, charakteru

a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

V platné tzemné¢ planovaci dokumentaci obce je vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
ptestavby provedeno dle jednotlivych zdmért. V izemnim planu Charvatce je pouZito
podrobngjsi Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti nez je uvedeno ve vyhlasce
¢.501/2006 Sb.V grafické ¢asti je podrobné specifikovano ¢lenéni feSeného uzemi na plochy
zastavitelné a nezastavitelné. Pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti je jejich funkéni napli
zavazna v rozsahu vymezené plochy ve vykresu a pfisluSné charakteristiky v textové ¢asti
dokumentace. Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti je zakresleno do mapového
podkladu. V platné izemné& planovaci dokumentaci obce v ramci vymezenych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti je v hlavnim a koordinacnim vykresu zobrazeno 1 stavajici
funkéni vyuziti stavebnich objektd. Zména ¢. 2 UPCh uvadi vykresovou ¢ast (hlavni a
koordinaé¢ni vykres) do souladu s metodikou Ministerstva mistniho rozvoje CR. Zobrazeni
stavajici funkeni vyuziti stavebnich objekti jiz v hlavnim a koordina¢nim vykresu neni
uvedeno.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti podrobné
specifikuje kapitola F. ,,Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti stanoveni
podminek prostorového uspotadani, véetné zédkladnich podminek ochrany krajinného razu.*.

Zmena ¢. 2 UPCh stanoveni podminek upravuje a zptesiiuje. Pro plochy smiSené obytné,
venkovské - SV je roz$ifeno piipustné vyuziti pro zatfizeni socidlni a zdravotni péce z diivodu
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umoznéni jejich provozovani i v piimé vazbé na bydleni. Pro plochy ob¢anského vybaveni,
vetejnd infrastruktura - OV je rozsiteno ptipustné vyuziti o obchodni prodej a sluzby jako
doplitkova zatizeni z divodu umoznéni jejich umisténi a provozovani v ramci objekta
provozovanych obci. Tim bude dosazeno moznosti zajistovat tyto sluzby i jako soucast
socialni politiky obce, zejména pro star$i a méné mobilni obyvatele. Pro plochy systému
sidelni zelen€, zelen na vetejnych prostranstvich - ZV je rozsifeno piipustné vyuziti o obsluzna
zafizeni a obCanské vybaveni formou drobnych staveb, umistovani drobné architektury a
mobiliafe parteru, dale moznost oplocovani pozemkl a umisténi siti a zafizeni technické
infrastruktury z divodl umoznéni zajistit pro tyto plochy vyssi miru jejich vyuzitelnost a
bezpecnosti jejich provozovani. Dale byly doplnény podminky vyuziti pro plochy dopravni
infrastruktury, které uzemné planovaci dokumentace obce nestanovila. Pro dopravni plochy
byly podminky doplnény tak, aby zajistily na danych plochach bezkonfliktni dopravni obsluhu
1 vy$8i miru bezpec€nosti jejich uzivani.

Pro piestavbovou plochu PP02 jsou Zménou ¢. 2 UPCh stanoveny omezujici podminky
pro jeji vyuziti. Dlivodem je zajisténi dopravniho propojeni mezi komunikaci na p.p.c. 583 a
komunikaci na p.p.€. 578/7, nezbytné pro zajisténi prijezdu vozidel integrované¢ho
zachranného systému, a tim i zvySeni efektivity v piipad¢ zasahu.

Z omezujicich podminek pro vyuziti ostatnich ptestavbovych a zastavitelnych plochy
byly vypustény takové podminky, které neptislusi uzemnimu planu. Pro zastavitelné plochy
710, Z16 a Z18 jsou omezujici podminky zpfesnény z ditvodu pivodni nejednoznacnosti
uvedené v platné dokumentaci.

Zména &. 2 UPCh upravuje terminologii, pouZitou v ramci stanovenych podminek
vyuziti izemnég planovaci dokumentace obce tak, aby tato terminologie odpovidala platné
legislativé. Tim je dosazeno jednoznacnosti vykladu pouzitych terminti. Soucasné byly z
kapitoly vypustény texty, které nemeély povahu zésad pro rozhodovéni v izemi, ale mély spise
popisny, vysvétlujici ¢i odiivodiujici charakter. Vypusténim téchto textti bylo dosazeno vyssi
ptehlednosti podminek vyuziti a byla tak umoznéna snazsi orientace v textu jak pro dotcené
organy, tak pro ostatni uzivatele izemniho planu Charvatce.

C.4.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zména ¢. 2 UPCh vypousti z kapitoly texty, které maji popisny, vysvétlujici &i
oduvodiujici charakter. Z textu bylo dale vypusténo stanoveni dotéenych parcel, které se dle
stavajicich metodik nevyzaduje.

V ramci zmény &.2 UPCh jsou z dokumentace vypustény:
- WOV 02 - z diivodu uvedeni do souladu s platnym znénim Stavebniho zakona, ktery
nepiipousti stanoveni staveb obcanského vybaveni na vyvlastnéni
- VD 09 - z divodu, Ze tato stavba je jiz realizovana

Mimo vy3e uvedené se Zménou ¢&. 2 UPCh se platny UPCh déle neméni.

C.4.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho izemi a pripadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Zména ¢. 2 UPCh vytazuje kapitoly H az H.2. tykajici se ptedkupniho prava pro plochy
na zalozeni prvka USES.

Zména ¢&. 2 UPCh rusi zafazeni ploch staveb a opatieni mezi vefejné prospéina opatieni
a vefejné prospésné stavby, pro néz lze uplatnit pfedkupni pravo. Obec nemd zajem v
uvedenych ptipadech predkupni pravo uplatiovat. V takovém ptipad€ by ponechani
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predkupniho prava na danych pozemcich znamenalo zbytecné omezeni vlastnického prava
majitelti. Predkupni pravo na jednotlivé dotcené pozemky navic dosud, tj. po vice nez 8 letech,
nebylo zapsano.

C.4.9. Vymezeni ploch a koridortii uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Kapitola byla z feSeni Zmény &. 2 UPCh vypusténa, nebot’ neobsahovala zadné
podminky pro rozhodovani v tizemi.

C.4.10. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Kapitola byla z fe$eni Zmény &. 2 UPCh vypusténa, nebot’ neobsahovala zadné
podminky pro rozhodovani v uzemi.

C.4.11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence ilzemné
planovaci €innosti

Kapitola byla z feSeni Zmény ¢. 2 UPCh vypusténa, nebot’ neobsahovala zadné
podminky pro rozhodovani v uzemi.

C.4.12. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9
vyhlasky ¢. 500/2006 sb., ve znéni pozdéjsSich predpist, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z
podnétu stanoveni pfimérené lhuty pro jeho vydani

Kapitola byla z feSeni Zmény ¢. 2 UPCh vypusténa, nebot’ neobsahovala zadné
podminky pro rozhodovani v izemi.

C.4.13. Stanoveni poradi zmeén v uzemi (etapizace)
Kapitola byla z feSeni Zmény ¢. 2 UPCh vypusténa, nebot’ neobsahovala Zadné
podminky pro rozhodovani v uzemi.

C.4.14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Kapitola byla z feeni Zmény &. 2 UPCh vypusténa, nebot’ neobsahovala zadné
podminky pro rozhodovani v uzemi.

C.5. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Névrh zmény &. 2 UPCh byl zpracovan v souladu s p¥isluinymi ustanovenimi
a pozadavky stavebniho zakona, vyhlasky MMR CR ¢&. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti
(v&etnd piilohy &. 7), v platném znéni (dale jen ,,vyhlaska 500/2006“), vyhlasky MMR CR
¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni (dale jen
,vyhlaska 501/2006), a souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni tad,
V platném znéni (dale jen ,,spravni fad*‘) a dalSich souvisejicich obecné zdvaznych predpist, a
to pro feSenou ¢ast izemi vymezenou na zaklade ,,Zpravy o uplatiovani tzemniho planu
Charvatce®. Stejn¢ tak obsah dokumentace (textova i graficka ¢ast) je upravena a odpovida
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pozadavkam ptisluSnych pravnich piedpisi.

Zména &. 2 UPCh provéiuje piestavbovou plochu PP02 z hlediska zmén jejiho
funkéniho vyuZiti. Prestavbova plocha PP02 byla navrzena v ramci zmény &. 1 UPCh.
Piestavbova plocha PP02 je soudasti zastavéného tuzemi. Zména &. 2 UPCh, fesici
piestavbovou plochu PP02, je zpracovana na zéklad¢ studie ,,Soubor staveb obfanského
vybaveni - Charvatecka naves* zpracované Ing. arch. Adélou Kyselovou. V ramci této studie
byla feSena problematika doplnéni chybéjiciho obanského vybaveni v obci Charvatce. V
ramci prestavbové plochy PP02 je dle vyse uvedené studie fesen soubor staveb obcanského
vybaveni formou komunitniho centra obce, zahrnujiciho potiebné prostory pro spravni,
socialni, sportovni a spolecenské ¢innosti.

Cilem zmény ¢&. 2 UPCh je vytvotit podminky pro doplnéni chybéjiciho ob&anského vybaveni.
Zménou ¢&.2 UPCh nedojde ke zvyseni poétu trvale bydlicich obyvatel ani ke zvyseni ubytovaci
kapacity v obci. Zménou &.2 UPCh nedochazi k rozifeni zastavitelnych ploch mimo souvisle
zastaveéné Uizemi.

D. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht
v uzemi

Zména &. 2 UPCh se $irsich vztahii dotyka pouze v miniméalnim rozsahu. V souladu s
planem spole¢nych zatizeni komplexnich pozemkovych tprav dopliuje lokalni biokoridor
LBK?272, ¢imz zajiSt'uje ndvaznost na izemné planovaci dokumentaci sousedni obce. Druhé z
véenych zmén, kterou je zména stanoveni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti na plose PP02,
se SirSich vztahl netyka.

E. Vyhodnoceni spinéni pozadavktl zadani zmény €. 2 tzemniho planu
Zména ¢. 2 UPCh je potizovana na zékladé ,,Zpravy o uplatiiovani izemniho planu

Charvatce®. Jeji souéasti jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.2 UPCh.

Z konkrétnich pozadavku se jednalo o:

- Zména €. 2 odstrani z vyrokové casti popisné a odiivodiujici informace, které nemaji ptimy

vyznam pro rozhodovani v izemi. Pozadavek splnén.

- Zména &. 2 v textové ¢asti Uzemniho planu vypusti veskeré reference na platnou legislativu,

vcetné odkazii na jednotliva opatfeni obecné povahy (tj. na izemni plan Charvatce a jeho

Zménu ¢. 1). Pozadavek splnén.

- Zména &. 2 upravi grafickou &ast Uzemniho planu, pokud to bude téelné z hlediska

zptehlednéni dokumentu. Pozadavek splnén, graficka ¢ast je upravena dle doporucené

metodiky MMR CR.

- Zména ¢. 2 sjednoti terminologii napfic textem a zajisti uZivani termind ve smyslu platnych

pravnich predpist. PoZzadavek splnén.

- Zména ¢. 2 nebude ménit jednotlivé koncepce, pokud z téchto pokynil pro zpracovani zmény

nevyplyne jinak. V ptipadé potieby je mozZné presouvat texty mezi jednotlivymi kapitolami.

Do koncepce dopravni infrastruktury mohou byt, bude-li to ucelné, napt. doplnény koncepéni

zéasady, uvedené v kapitole F, presunuty budou z kapitoly F 1 koncepcni zasady pro skladku

TDO po rekultivaci (nema vymezenu samostatnou plochu s rozdilnym zptisobem vyuZziti).

Pozadavek splnén.

- Zména ¢. 2 aktualizuje vymezeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, realizovanou

vystavbu prevede z ploch navrhu do stavu. Zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti, které jiz byly

realizovany, vypusti. U zastavitelnych ploch, které se v disledku ¢aste¢ného zastavéni

zmensuji, zmeéni v tabulkovém ptehledu udaje o vyméie. PIné€ realizované plochy z ptehledu

vypusti. Pozadavek splnén.

- Zména €. 2. proveéii moznost zmény vyuziti ndvrhové plochy ZV na ploSe prestavby PP02, a

to ve prospéch plochy OV. Pozadavek splnén.
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- Zména €. 2 doplni podminky vyuziti té€ch ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, pro néz nejsou
v Uzemnim planu definovany (plochy dopravni infrastruktury). Podminky budou obsahovat
hlavni a ptipustné vyuziti, pfipadné i podminéné ptipustné a neptipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani. Pokud se prokéze, ze déleni ploch je z hlediska podminek vyuziti
nadbytecné, miize byt pocet ploch redukovan a ptresnéjsi vyuziti jednotlivych ploch popsano v
ramci koncepce dopravni infrastruktury. Pozadavek splnén.

- Bude-li stanovené stavajici vyuziti plochy v rozporu se skute¢nym vyuzitim, Zména ¢. 2
muze na daném misté provéfit stanoveni nové plochy s rozdilnym vyuzitim, odpovidajici
skutecnému vyuziti ploch. Pozadavek provéten, rozpory nebyly zjistény.

- Zmeéna €. 2 zrusi vymezeni ¢asti izemniho systému ekologické stability jako vefejné
prospésnych opatieni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava k pozemkiim. Prvky uzemniho
systému ekologické stability mohou byt zatfazeny do vetejné prospésnych opatieni s moznosti
vyvlastnéni, pokud to bude ucelné. Provéfeno muze byt i vymezeni ostatnich vetfejné
prospésnych staveb a opatfeni s ohledem na moznosti obce pfi ptipadném uplatiiovani
nabytych prav. Pozadavek splnén. Prvky USES nebyly navrzeny do vefejné prospéinych
staveb, nebot bylo zjisténo, ze dochazi k pfirozenému vzniku a ristu zelené€ plnici funkci
USES bez nutnosti uplatnéni institutu vyvlastnéni. Potfeba vymezeni dalsich vefejné
prospé&inych staveb neuvedenych v uplném znéni UPCh nebyla pozadovana.

- Zména €. 2 vytadi plochu WOV 02 z vefejné prospésnych staveb u nichz je mozné prava k
pozemkim vyvlastnit. V ramci Zmény ¢. 2 bude posouzena moznost vyskrtnuti plochy z
vetejné prospésnych staveb nebo jeji zatazeni mezi vefejné prospésné stavby s moznosti
uplatnit predkupni pravo. Pozadavek splnén, vsechny pozemky vymezené WOV 02 jsou ve
vlastnictvi obce.

- V ramci Zmény &. 2 mohou byt provadény formalni Gpravy textové i grafické &asti Uzemniho
planu, které nebudou mit podstatny dopad na vécné feSeni a povedou k vétsi prehlednosti
dokumentu pti rozhodovani o zménach v uzemi. Pozadavek splnén, textova c¢ast byla upravena.
- Zména €. 2 bude respektovat stanovené podminky vyuziti, pouze ve zvlast’ odiivodnénych
ptipadech je upravi. Pozadavek splnén, jen ve vyjimeénych ptipadech doslo ke zpfesnéni
podminek u ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

- Zména €. 2 nebude vymezovat Zadné zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu ani plochy
vyroby. Pozadavek splnén

- Ostatni ¢asti jednotlivych koncepci ztistanou zachovany, pokud z feSeni Zmény ¢. 2
nevyplyne potteba jejich tipravy. Nezbytnost Gpravy koncepce musi byt fadné zdiivodnéna.
Pozadavek splnén, jednotlivé koncepce nejsou ménény.

- Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory ve kterych bude rozhodovéani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci. Zména €. 2 tyto plochy a koridory rovnéz nebude vymezovat. Pozadavek
splnén

- Pozadavky na uspotadéani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni véetné métitek vykresii a poctu vyhotoveni jsou ramcove splnény s vyjimkou:
Hlavni vykres je z diivodu piehlednosti a kontinuity k platné dokumentaci zpracovan v 1 :
2880

Koordina¢ni vykres je z diivodu piehlednosti a kontinuity k platné dokumentaci zpracovan
v1:2880

Vytezy koordina¢niho vykresu pro zastavéné izemi nebudou, vzhledem k métitku
koordinac¢niho vykresu pro celé uzemi, pro celé uzemi zpracovavany.

- Koordinaéni vykres bude obsahovat aktudlni limity vyuZiti izemi vychazejici z
aktualizovanych UAP. Pozadavek splnén, v digitalnim modelu jsou aktualizovany sité
technické infrastruktury véetné ochrannych pasem a prvky USES, v ostatnich datech nebyly
shledany rozdily.
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F. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach tizemniho rozvoje
se v UPCh ani zméné ¢. 1 UPCh nevyskytuji. Zména &. 2 UPCh takové zaleZitosti rovnéz
nevymezuje.

G. Vycet prvku regulacniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni
Zmeénou ¢. 2 UPCh se do UPCh nezahrnuji prvky regula¢niho planu.

H. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledklt navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

H.1. Vyhodnoceni predpokladanych dasledka navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond

Zména ¢. 2 UPCh provéfuje piestavbovou plochu PP02 z hlediska zmén jejiho
funkéniho vyuziti. Pestavbova plocha PP02 byla navrzena v ramci zmény ¢. 1 UPCh.
Prestavbova plocha PP02 je soucasti zastavéného izemi. Piestavbova plocha je tvofena
pozemky p.¢. 120 (zastavéna plocha - objekt obéanského vybaveni), p.¢. 576/2 a p.¢. 582/1
(ostatni plocha - ostatni komunikace) v§e v majetku Obce Charvatce. Pozemky nejsou vedeny
v ZPF.

H.2. Vyhodnoceni predpokladanych dasledk navrhovaného rfeseni na
pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zména &. 2 UPCh provéiuje piestavbovou plochu PP02 z hlediska zmén jejiho
funkéniho vyuziti. Pfestavbova plocha PP02 byla navrzena v ramci zmény ¢. 1 UPCh.
Prestavbova plocha PP02 je souc¢ésti zastavéného uzemi, nenachdzi se v ni PUPFL ani se
nenachazi v pAsmu 50 m od hranice PUPFL.

l. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Ve stanovené lhiité pro vefejné projednani ndvrhu Zmény €. 2 byla uplatnéna nasledujici
namitka:

AGROFARMA JABKENICE s.r.o0. a Martin St'astny

Dopisem ze dne 3. 5. 2018

Podatel ve své namitce napada dvé skutecnosti:

- nov¢ formulovanou podminku dopravniho napojeni plochy PZ18. Zména ¢. 2 vyzaduje
napojeni plochy ptimo na silnici II/275 ,,s moznosti pouhého protnuti pozemku pp¢. 537/8 —
ostatni plocha, ostatni komunikace.*

- nereflektovani pfipominky, kterd byla podana v rdmci projednavani Zpravy o uplatiiovani, a
ktera pozadovala zménit plochu VZ na zastavitelnou plochu SV.

Vyhodnoceni namitky

- Namitce se v prvnim bod¢ vyhovuje.

- Néamitce se ve druhém bod¢é nevyhovuje.

Odivodnéni vyhodnoceni

Podané namitka z ¢asti nespliiuje pozadavky zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni (§ 37 odst. (2)). Pro identifikaci fyzické osoby chybi v podéni datum narozeni a misto
trvalého bydlisté. Déale podani neobsahuje prokdzani skutecnosti, které osoby opraviuji k
podani namitky (tj. udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezeni
nemovitosti dot¢enych namitkou nebo prokazani skutecnosti, Ze je osoba opravnénym
investorem podle § 23a Stavebniho zakona nebo zastupcem vetejnosti podle § 23 Stavebniho
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zékona). Uvedené skute¢nosti bylo mozné dohledat ve vefejnych databazich a v zapisech z
ptredeslych jednani, proto pofizovatel nepozadoval doplnéni podéani podle § 37 odst. (3) zékona
¢. 500/2004 Sb.

Vécné je namitka rozdélena do dvou bodu:
- v bod¢€ prvnim je rozhodnuti oditvodnéno nasledovné:
Podatel zpochybiiuje v odlivodnéni své ndmitky potiebu ptimého napojeni plochy na silnici
II/275. Soucasné¢ podatel argumentuje moznosti vyiesit piipadné technické nedostatky
komunikace ve spolupraci s obci. Nové formulované napojeni napada také s ohledem na
vlastnické vztahy, kdy mozné napojeni na silnici 1I/275 vede ptes pozemky jinych vlastnik,
nez jsou vlastnici dil¢ich ¢asti plochy PZ18.
Plocha PZ18 je v Uzemnim planu vymezena tak, aby umoziiovala piimé napojeni na silnici
11/275 po svém jiznim okraji (s protnutim parcely ¢. 537/8). Prave za tim t¢elem je evidentné
na jiznim okraji plochy navrzen vychodnim smérem pruh zastavitelné plochy v $ifi 8 m. Jeho
vyuziti pro bytovou vystavbu je nemozné, proto lze dovozovat, Ze byl vymezen prave pro
ptistup na danou plochu. Tento pruh je soucasti zastavitelné plochy PZ18, kterd je z hlediska
vlastnického rozdélena mezi nékolik majitelt. Uzemni plan konkrétni majetkové problémy
netesi, nebot’ se jedna o skute¢nost, kterd je mimo podrobnost uzemniho planu. Nové
formulovana podminka tak je realizovatelnd v rdmci stavajici plochy PZ18. Vyse citované
diavody, uvedené podatelem, jsou tedy neopodstatnéné.
Moznost feseni technickych parametri na pozemku ¢. 537/8, kterou podatel uvadi jako
argument pro zptistupnéni plochy po parcele 537/8, je relevantni. Té€leso komunikace miize byt
na daném pozemku vybudovano. Zda je mozné umistit na dané parcele komunikaci
vyhovujicich parametrii nebylo prokdzano. Napojeni rozsahlé plochy PZ18 na tuto komunikaci
je vsak v soucasné situaci nemozné z hlediska uplatiiovani vyhlasky 501/2006 Sb., v platném
znéni. Ta v § 22 odst. (2) vyzaduje, aby Sife vefejného prostranstvi, zptistupniujici pozemek
rodinného domu, byla pfi obousmérném provozu minimalné¢ 8 m. Tato podminka neni na ¢asti
vetejného prostranstvi splnéna. V ¢asti prostranstvi je Sife podstatné niz$i, pticemz je toto
prostranstvi obklopeno oplocenymi soukromymi pozemky. Vyuzivani této komunikace pro
zptistupnéni takto rozsahlé plochy je tak z hlediska citované vyhlaSky nemozné. Skute¢nost, Ze
komunikace zptistupnuje nekteré stavajici stavby neni precedentem pro budouci porusovani
zakonného ustanoveni.
Podatel konstatuje, ze nevidi diivody, ,,pro¢ by plocha PZ 18 (pozemek ppc¢. 555) nemohla byt
napojena na komunikaci p.p.¢. 537/8*, ktera obsluhuje jednotlivé stavby ve svém sousedstvi a
zahradkaiskou osadu. Tyto divody v odiivodnéni Zmény €. 2 nejsou uvedeny. Doplnéni
pfedmétné podminky, tj. podminky napojeni lokality PZ18 pfimo na silnici II/275, sou¢asné
nevyplyva z pokynll pro zpracovani zmény zemniho planu, obsaZzenych ve schvalené Zprave
o uplatiiovani.
Dale je tfeba piihlédnout ke skutecnosti, Ze obec nelze v piipad€é zaméru piipojeni na mistni
komunikaci na parcele 537/8 v procesu rozhodovani obejit, nebot’ je majitelem tohoto
pozemku. Obec tak ma prostiedky, kterymi v dané situaci miiZze hajit zajmy obce a jejich
obyvatel (stavajicich i1 potencidlnich). PtisluSny stavebni tfad v rdmci izemniho fizeni a
stavebniho povoleni musi vyzadovat prokazani dostatecného dopravniho napojeni rozséhlé
zastavitelné plochy PZ18 (byt’ by byla budovana po ¢astech). Komunikace, ktera se na parcele
537/8 nachazi v soucasné dob¢, nespliiuje technické predpoklady a vyzadovala by zasadni
prestavbu. Obec neni ze zakona povinna vybudovat mistni komunikaci, ktera by zptistupniovala
(zhodnocovala) soukromé zastavitelné plochy. Pokud se tedy obec s investorem nedohodne na
vybudovani komunikace na naklady investora, neni mozn¢ udg¢lit této plose tzemni rozhodnuti
ani stavebni povoleni. Podminka, ze komunikace budou zbudovéany na naklady investora, je
ostatné i soucasti platné izemné planovaci dokumentace. Nutnost vybudovat z plochy PZ18
pfimy vstup na pozemek v takovém ptipadé vyplyne ze situace, aniz by musela byt zakotvena v
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Uzemnim planu. Pokud by doslo k odstranéni legalnich piekazek pro vyuziti parcely 537/8 k
pfistupu na zastavitelnou plochu PZ18 (tj. rozsifeni vefejného prostranstvi a vybudovani mistni
komunikace na naklady investora), pak neni znamy davod, pro¢ by nemohla byt plocha
obslouzena timto zptisobem.

Z davodt uvedenych v ptedchozich tii odstavcich se namitce v prvnim bod¢ vyhovuje a
pfedmétnd podminka se z ndvrhu Zmény €. 2 vypousti. Vpusténim dané formulace nedochézi k
podstatné upraveé navrhu Zmeény €. 2.

- v bod¢ druhém je rozhodnuti odiivodnéno nasledovne:

Podani, které¢ podatel ucinil, neni namitkou ve smyslu Stavebniho zdkona. Jeho predmét se
netyka navrhu Zmény €. 2, tyka se platné (0€inné) tizemné planovaci dokumentace. Obsahem
podani je odkaz na pripominku podanou v rdmci projednani Zpravy o uplatiiovani. Toto podani
bylo vypotadéano pii schvaleni Zpravy o uplatnovani.

Vécné je obsahem podani pozadavek na zménu funkce jedné plochy v zastavéném tizemi z VZ
(vyroba zeméd¢€lskd) na SV (plochy smiSené obytné). V rdmci projedndni Zpravy o
uplatiiovani byl tento pozadavek odmitnut s nasledujicim odiivodnénim:

»Pripominka spliiuje veskeré formalni nalezitosti. Pozadovana je zména vyuZiti ¢asti parcely
537/6 na k. u. Charvatce u Jabkenic z ploch s rozdilnym vyuzitim VZ na plochy SV, s ohledem
na ukonceni zeméd¢lské ¢innosti k roku 2015. Nové vyuziti je pozadovano i s ohledem na
ptedchazeni funk¢nich stfetll v uzemi.

Parcela &. 537/6 o celkové vyméfe cca 1,3 ha je z hlediska zptisobu vyuziti rozdélena Uzemnim
planem na plochu bydleni a plochu vyroby. Na plose bydleni je umistén rodinny dim ve
vlastnictvi podatele. Obé¢ plochy jsou od sebe fyzicky oddéleny. Na ploSe vyroby je umisténa
stavba krytého vybéhu pro chov koni, ktera byla kolaudovana v roce 2004, dosud vsak neni
zapsana v katastru nemovitosti. Umisténi stavby pro chov koni odpovidé plose s rozdilnym
zptsobem vyuziti, kterou na dané plose stanovil Uzemni plan, tedy plose zemédélské vyroby
(V2).

Podatel zdda zménu vyuziti plochy ze zeméd¢lské vyroby (VZ) na plochu smiSenou obytnou
(SV), kterd umoziiuje umistovani novych staveb pro bydleni. Jednalo by se tak o novou
zastavitelnou plochu na tizemi obce. Aby mohla byt v souladu s § 55 odst. 4 Stavebniho
zakona vymezena nova zastavitelna plocha, musi byt prokézana jeji potfeba. Zprava o
uplatiiovani konstatovala, Ze je na izemi obce v sou¢asné dobé vymezeno cca 27 ha
zastavitelnych ploch, na kterych dosud nebyla zah4jena vystavba. Soucasné vSak nebylo
prokézéano, ze by do budoucna tyto plochy nebyly vyuZitelné. Nevznikla tak objektivni potieba
vyfazeni n¢které z lokalit ze zastavitelnych ploch. Tuto skutecnost neprokazal ani sdm podatel.
Potizovatel souc¢asné neobdrzel zadny poZadavek na vyfazeni n¢které z lokalit ze
zastavitelnych ploch. Nova zastavitelnd plocha tak nemtiZze byt vymezena nédhradou za plochu,
ktera bude ze zastavitelnych ploch vypusténa. Pfi vice neZ 27 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni neni mozné prokdzat potfebu vymezeni dalSich ploch s obdobnym vyuzitim.
Vzhledem k tomu, Ze neexistuji podklady, které by opravitovaly vytrazeni n€které z lokalit ze
zastavitelnych ploch a nebyla prokdzana potieba vymezeni nové zastavitelné plochy, nemiize
byt pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy v ramci pokynt pro zpracovani zmény ¢.
2 obsazen, a to ani v pfipadé, Ze se tato nachdzi v zastavéném uzemi

Dalsi legélni ptekazkou pro zatazeni plochy do ploch smiSenych obytnych je pfistup k
pfedmétnym pozemkiim. Podle ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném
zptistupnujici pozemek rodinného domu, 8 m. Pfistup na pfedmétnou plochu v soucasné dobé
nelze pii splnéni téchto podminek zajistit. Jizn€ plochy vede stavajici ostatni komunikace,
parametry vetejného prostranstvi, jehoz je soucasti, vSak neodpovidaji pozadavkiim citované
legislativy. V useku pobliz napojeni komunikace na silnici I1I/275 dlouhém cca 20 m dosahuje
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Site vetejného prostranstvi pouze 5 m, v prostoru jizné€ predmétné plochy v celém tseku (cca
45 m) je $ife vefejné¢ho prostranstvi mezi 5 a 7 metry. Mezi vefejnym prostranstvim a
pfedmétnou plochou je navic v celé délce situovan soukromy pozemek (druh pozemku
zahrada), ktery brani pfimému vstupu z komunikace na pozemek. Ze severu plocha sousedi s
parcelou ¢. 570/9, ktera tvoii spolu s parcelou 570/42 piistup v dostatecné §ifi k nékolika
stavebnim parceldm. Predmétny pozemek a parcela 570/9 vsak sousedi pouze v jednom bodée
(dotykaji se rohy parcel). Na parcele 570/9 byla nadto vybudovana stavba skladového objektu,
povoleného stavebnim ufadem Dobrovice v roce 2007 na zaklad€ zadosti podatele této
piipominky. Tato stavba dosud neni zapsana na katastru nemovitosti. Po realizaci stavby
nedosahuje vetejné prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace, potfebnych parametra pro
zptistupnéni rodinnych domad.

Plocha sousedi s plochami staveb pro rodinnou rekreaci a s rodinnym domem, ktery je ve
vlastnictvi podatele, obdobné jako predmétna plocha. V sousedstvi jsou také vymezeny
zastavitelné plochy PZ07 a PZ18. Z hlediska vzajemnych vztaht v izemi, kterymi podatel
oduvodiuje svou pfipominku, by bylo zatfazeni pfedmétné plochy do ploch SV vyhodnéjsi, nez
je soucasné zatrazeni do ploch VZ. Vyse popsané legalni prekazky vsak této zmeéné brani. Pro
zajisténi bezproblémového fungovani predmétné Casti pozemku by bylo mozné zaradit jej do
ploch zelené soukromé a vyhrazené (ZS), na kterou vySe zminéna legislativni omezeni nemaji
vliv. O takovou tGpravu vSak podatel nepozadal. Nebezpeci, ze by doslo k vyuziti plochy
zpusobem, ktery by negativné ovlivnil podatelovu nemovitost na dané parcele, je vSak
eliminovano uz skute¢nosti, zZe se jedna o jeho vlastni pozemek.

V sousedstvi pfedmétné plochy se nachazeji zastavitelné plochy PZ07 a PZ18. Ob¢ jsou
ptistupné piimo ze silnice 1I/275. Pii realizaci téchto ploch, zejména plochy PZ07, by bylo
mozné zajistit napojeni predmétné plochy, aby byla odstranéna jedna z legalnich prekazek pro
zatazeni ptedmétné plochy do ploch SV.*

Nové uplatnény argument s ohledem na vypusténi podminky piimého napojeni na silnici 11/275
neni relevantni. Vypusténi podminky bylo u¢inéno na zaklad¢ podatelovy namitky.

J. Vyhodnoceni pfipominek

J.1. Pripominky uplatnéné ke Zméné ¢. 2 UPCh
Ptipominky ke zméné ¢. 2 UPCh nebyly uplatnény.

J.2. Pripominky uplatnéné ke Zpravé o uplatinovani

Zprava o uplatiiovani byla schvalena usnesenim €. 129 zastupitelstva obce Charvatce
dne 14. 3. 2018. Pfipominky byly vyhodnoceny a jejich vyhodnoceni bylo zohlednéno ve
schvalené Zpravé o uplatihovani. Vyhodnoceni je soucasti spisu k potfizeni Zpravy o
uplatitovani.

Pro uplnost je vyhodnoceni pfipominek ke Zpravé o uplatiiovani uvedeno jakou soucast
vyhodnoceni Zmény &. 2 UPCh.

Ve stanovené Ihiteé potfizovatel obdrzel nasledujici pfipominky ke Zpravé o
uplatiiovani:

Milan KuliSek, Boleslavska 5, 294 42 Lusténice

Podatel zad4 o zahrnuti parcel 52/2, 52/32, 52/34, 52/40 a casti parcely 52/3 do ploch
BV —bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Vyhodnoceni pripominky

Pripominka nebude ve Zprave o vyhodnoceni zohlednéna.

Odiivodnéni vyhodnoceni
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Ptipominka spliiuje veSkeré formalni nélezitosti. Pozadovana je zména vyuziti péti
parcel na k. u. Charvatce u Jabkenic z ploch s rozdilnym vyuzitim ZS na plochy BV, coz by
umoznilo zastavéni téchto ploch. Nova vystavba by byla pfipojena na stavajici infrastrukturu
technickych siti, ktera zde byla v minulosti zbudovéana. Podatel poukazuje na ekonomickou
vyhodnost z hlediska budovani novych siti a zaboru zemédélského ptdniho fondu, kdy je
jednoznaéné vyhodnéjsi vyuziti stdvajicich siti, nez budovani siti novych. Ptistup na pozemek
deklaruje podatel po parcele 52/29.

Skutecnosti uvedené v podani shledal potizovatel jako opodstatnéné. Z hlediska
celkového uspofadani uzemi je zastavéni predmétnych pozemkl logickym a pfirozenym
pokracovanim rozvoje obce. Vyuziti stavajicich siti je vhodné z hlediska investi¢nich i
budoucich provoznich nakladl, nezli budovani siti novych, a piispiva tak k principu trvalé
udrzitelnosti. Pfes tyto skute¢nosti v§ak nebylo mozné predmétnou plochu na zaklad¢ podané
pripominky zahrnout do zastavitelnych ploch.

Zprava o uplatiiovani konstatovala, Ze je na Gizemi obce v souc¢asné dob¢ vymezeno cca
27 ha zastavitelnych ploch, na kterych dosud nebyla zahéjena vystavba. Soucasné vSak nebylo
prokazano, ze by do budoucna tyto plochy nebyly vyuzitelné. Nevznikla tak objektivni potfeba
vyrazeni ne¢které z lokalit ze zastavitelnych ploch. Tuto skutecnost neprokazal ani sdm podatel.
Pofizovatel soucasné neobdrzel zadny pozadavek na vyfazeni nékteré z lokalit ze
zastavitelnych ploch, a to ani ze strany majitelti pozemk, ani ze strany politické reprezentace
obce. Nova zastavitelnd plocha tak nemuize byt vymezena nadhradou za plochu, ktera bude ze
zastavitelnych ploch vypusténa. Aby mohla byt v souladu s § 55 odst. 4 Stavebniho zédkona
vymezena nova zastavitelna plocha, musi byt prokazana jeji potfeba. Pfi vice nez 27 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni neni mozné prokazat potfebu vymezeni dalSich ploch s
obdobnym vyuzitim.

Vzhledem k tomu, Ze neexistuji podklady, které by opraviiovaly vyfazeni nckteré z
lokalit ze zastavitelnych ploch a nebyla prokézana potifeba vymezeni nové zastavitelné plochy,
nemiize byt pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy v rdmci pokynt pro zpracovani
zmeny €. 2 obsaZen, a to ani v pfipad¢, Ze se tato nachazi v zastavéném tGzemi.

Dalsi legélni ptekazkou pro zatazeni pozemkii do zastavitelnych ploch je ptistup k
pfedmétnym pozemkium. Podle ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni, je nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zptistupniujici pozemek rodinného domu, 8 m. Piedmétné pozemky jsou zpfistupnény po
parcele 52/29 ve vlastnictvi podatele. Tato parcela mé vSak §ifi pouze cca 6 m. Na sousednich
pozemcich (parcely €. 52/31 a 52/39 ) jsou postaveny stavby rodinnych dom1, které nejsou ve
vlastnictvi podatele. Nelze predpokladat, Ze majitelé¢ téchto pozemkl a pozemku 2/6 budou
souhlasit s odstoupenim ¢asti svych pozemku ve prospéch ziizeni vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti bude komunikace.

Z vyse uvedenych diivodl neni mozné na zéklad¢ ptredloZzeného podéani upravit izemni
plan v pozadovaném smyslu, a to piesto, Ze vécné je pozadavek opodstatnény. Podatel musi
nejprve odstranit vyse popsané legislativni pfekazky, aby bylo mozno jeho zaméry v Uzemnim
planu zohlednit.

Martin St’astny, Charvatce 82, 294 45 Jabkenice

Podatel Zada o zménu vyuziti plochy VZ na parcele 537/6 do ploch SV.

Vyhodnoceni pFipominky

Pripominka nebude ve Zprave o vyhodnoceni zohlednéna.

Odiivodnéni vyhodnoceni

Pfipominka spliiuje veSkeré formalni naleZitosti. PoZadovana je zména vyuziti Casti
parcely 537/6 na k. 1. Charvatce u Jabkenic z ploch s rozdilnym vyuzitim VZ na plochy SV, s
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ohledem na ukonceni zemédé€lské Cinnosti k roku 2015. Nové vyuziti je pozadovano 1 s
ohledem na ptedchazeni funk¢nich stietd v izemi.

Parcela ¢. 537/6 o celkové vyméie cca 1,3 ha je z hlediska zpisobu vyuziti rozd€lena
Uzemnim pldnem na plochu bydleni a plochu vyroby. Na plose bydleni je umistén rodinny
dim ve vlastnictvi podatele. Ob¢ plochy jsou od sebe fyzicky odd€leny. Na plose vyroby je
umisténa stavba krytého vybchu pro chov koni, kterd byla kolaudovéna v roce 2004, dosud
vSak neni zapsana v katastru nemovitosti. Umisténi stavby pro chov koni odpovida plose s
rozdilnym zpasobem vyuZiti, kterou na dané plose stanovil Uzemni plan, tedy plose
zemedelské vyroby (VZ).

Podatel zada zménu vyuziti plochy ze zemédélské vyroby (VZ) na plochu smisenou
obytnou (SV), kterd umoziiuje umistovani novych staveb pro bydleni. Jednalo by se tak o
novou zastavitelnou plochu na uzemi obce. Aby mohla byt v souladu s § 55 odst. 4 Stavebniho
zékona vymezena nova zastavitelna plocha, musi byt prokdzana jeji potfeba. Zprava o
uplatiiovani konstatovala, ze je na tUzemi obce v souCasné¢ dobé vymezeno cca 27 ha
zastavitelnych ploch, na kterych dosud nebyla zahdjena vystavba. Soucasné¢ vSak nebylo
prokazano, ze by do budoucna tyto plochy nebyly vyuzitelné. Nevznikla tak objektivni potfeba
vyrazeni n¢které z lokalit ze zastavitelnych ploch. Tuto skutecnost neprokézal ani sdm podatel.
Pofizovatel soucasné neobdrzel zadny pozadavek na vyrazeni nékteré z lokalit ze
zastavitelnych ploch. Nova zastavitelnd plocha tak nemize byt vymezena ndhradou za plochu,
ktera bude ze zastavitelnych ploch vypusténa. Pfi vice nez 27 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni neni mozné prokazat potfebu vymezeni dalSich ploch s obdobnym vyuzitim.

Vzhledem k tomu, Ze neexistuji podklady, které by opraviiovaly vyfazeni nekteré z
lokalit ze zastavitelnych ploch a nebyla prokézdna potifeba vymezeni nové zastavitelné plochy,
nemiize byt pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy v rdmci pokynt pro zpracovani
zmeény €. 2 obsazen, a to ani v pfipadé, ze se tato nachdzi v zastavéném tzemi

Dalsi legalni piekazkou pro zatazeni plochy do ploch smiSenych obytnych je ptistup k
pfedmétnym pozemkiim. Podle ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném
zptistupniyjici pozemek rodinného domu, 8 m. Pfistup na pfedmétnou plochu v soucasné dobé
nelze pifi splnéni téchto podminek zajistit. Jizn€ plochy vede stavajici ostatni komunikace,
parametry vetfejného prostranstvi, jehoZ je soucasti, v§ak neodpovidaji poZadavkiim citované
legislativy. V tseku pobliz napojeni komunikace na silnici 11/275 dlouhém cca 20 m dosahuje
Sife vefejného prostranstvi pouze 5 m, v prostoru jizné predmétné plochy v celém useku (cca
45 m) je Sife vefejného prostranstvi mezi 5 a 7 metry. Mezi vefejnym prostranstvim a
pfedmétnou plochou je navic v celé délce situovan soukromy pozemek (druh pozemku
zahrada), ktery brani pfimému vstupu z komunikace na pozemek. Ze severu plocha sousedi s
parcelou ¢. 570/9, ktera tvoii spolu s parcelou 570/42 piistup v dostatecné Siii k nékolika
stavebnim parcelam. Pfedmétny pozemek a parcela 570/9 vSak sousedi pouze v jednom bodé
(dotykaji se rohy parcel). Na parcele 570/9 byla nadto vybudovana stavba skladového objektu,
povoleného stavebnim ufadem Dobrovice v roce 2007 na zékladé¢ Zadosti podatele této
pfipominky. Tato stavba dosud neni zapsdna na katastru nemovitosti. Po realizaci stavby
nedosahuje vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace, potfebnych parametrii pro
zptistupnéni rodinnych domil.

Plocha sousedi s plochami staveb pro rodinnou rekreaci a s rodinnym domem, ktery je
ve vlastnictvi podatele, obdobné jako pfedmétna plocha. V sousedstvi jsou také vymezeny
zastavitelné plochy PZ07 a PZ18. Z hlediska vzajemnych vztahi v Gzemi, kterymi podatel
odiivodnuje svou ptipominku, by bylo zafazeni predmétné plochy do ploch SV vyhodné;jsi, nez
je soucasné zatazeni do ploch VZ. VySe popsané legalni piekdzky vSak této zméné brani. Pro
zajisténi bezproblémového fungovani predmétné ¢asti pozemku by bylo mozné zatadit jej do
ploch zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS), na kterou vyse zminénd legislativni omezeni nemaji
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vliv. O takovou upravu vSak podatel nepozadal. Nebezpeci, ze by doslo k vyuziti plochy
zptisobem, ktery by negativné ovlivnil podatelovu nemovitost na dané parcele, je vSak
eliminovano uz skute¢nosti, Ze se jedna o jeho vlastni pozemek.

V sousedstvi pfedmétné plochy se nachazeji zastavitelné plochy PZ07 a PZ18. Ob¢ jsou
pristupné pfimo ze silnice II/275. Pti realizaci téchto ploch, zejména plochy PZ07, by bylo
mozné zajistit napojeni piedmétné plochy, aby byla odstranéna jedna z legélnich ptekazek pro
zafazeni predmétné plochy do ploch SV.

K. Text uzemniho planu Charvatce s vyznaéenim zmén

Uvod - vymezeni feSeného tizemi podle katastralnich izemi obce

Resené Gizemi je vymezeno spravnim tizemim obce Charvatce, které je tvofeno hranici
katastralniho uizemi ¢. 650641 — Charvatce u Jabkenic. Z hlediska statni spravy je obec
zaélenéna do Stfedoeského kraje. ReSené izemi navazuje na katastralni tizemi Jabkenice,
Kosoftice, Rejsice a Chudif, ktera spadaji do Stiedoceského kraje. Zastavéné ¢asti feSeného
uzemi tvoii vlastni obec Charvatce, oboustranné rozprostiend na silni¢ni komunikaci
2.t1.¢.275. Dale lokalita U Pily, ktera je rovnéz rozloZena po obou stranach vysSe zminéné
silni¢ni komunikace a navazuje na zastavéné tizemi Jabkenic. Posledni vyznamnou ¢asti
zastavéného Uzemi je lokalita Na Kvétniku, navazujici na zastavéné uzemi Jabkenic a
vyplitujici prostor mezi silniéni komunikaci 2.t.¢.275 a lesem.

Katastralni uzemi obce ma nepravidelny ovalny tvar s fadou hrotitych vybézka.
Zastavéné izemi se nachazi pfedevsim v centru katastru a pfi jeho vychodni hranici.

Uzemni plan je feSen v hranicich katastru obce.

Rozloha katastralniho izemi Charvatce u Jabkenic je 354,0 ha.

A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Charvatce bylo vymezeno k 15. 3. 2018.
B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce navrzeného teSeni izemniho planu Charvatce vychazi ze SirSich zemnich
vztahil, danych polohou vii¢i vyznamnym centrim osidleni zejména méstu Mlada Boleslav a
¢astecné mestu Dobrovice. Ostatni sousedni obce, s vyjimkou Jabkenic, koncepci navrzené¢ho
feseni uzemniho planu neovliviuji. Obec Jabkenice lze v souvislosti s feSenim koncepce
uzemniho planu Charvatce povazovat za ptimo provazanou a to nejen v oblasti nékterych siti
technické infrastruktury, ale predev§im v navaznosti na krajinné uspotadani, jeho rekreacni
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atraktivitu apod. Koncepce rozvoje obce je ovlivnéna charakterem krajinného prostiedi
(intenzivné zemédé€lsky obhospodafované uzemi), ochranou jeho hodnot (zemédélska vyroba),
a predevsim politickou viili obecniho zastupitelstva zajistit obci vSechny dostupné podminky
pro jeji dalsi udrzitelny rozvoj.

Resené Gizemi se nachazi 20 km od mésta Mlada Boleslav, které diky svému
dynamickému rozvoji, zejména v prumyslu, vyznamné ovliviiuje vyvoj sousednich sidel.
Dalsim, podstatné méné vyznamnym, centrem pracovnich prilezitosti je pomaleji se rozvijejici
mésto Dobrovice. Ob¢ sidla jsou dominantni pro pracovni ptilezitosti v sekundarni a tercidlni
sféte, kde dojizd’kova vzdalenost neni rozhodujicim limitem. Uvedena situace ovliviiuje mala
sidla zejména v poptévce po dostupnych pozemcich pro vystavbu rodinnych domt. Se
vzrustajici vzdalenosti od center pracovnich pfilezitosti klesa vyznam komplexnosti siti
technické infrastruktury ve prospéch nizsich cen za stavebni pozemky a kvalitnéjsi obytné
prostiedi. Cely tento proces vede k decentralizaci bydleni, kde rozhodujicim faktorem je
kvalita prlrodmho prostred1 a ﬁnancm dostupnost 1nd1v1dualn1ho bydlem Zasmpﬁeleebee

prostiredim, ale pritom velmi kvalitni zwotnl prostiedi pfimo navazuje na hranice
katastru obce. Pro dalsi udrZzitelny rozvoj obce bude rozhodujici vybaveni sidla sitémi
technické infrastruktury.

mdmd&al&ihe—byd—lem— V souv1slost1 s predpokladanym rozvojem obce Charvatce jev
uzemnim plianu vénovana pozornost i zkvalitnéni obytného prostiedi, jako jednoho z
hlavnich faktori rozvoje individualniho bydleni.

Pozemky zahrnuté do zastavitelnych ploch nelze samostatné délit ¢i slucovat, pokud
neni zpracovan navrh parcelace celé zastavitelné plochy v souladu izemnim planem.

Navrh obsahuje i feSeni problematiky cyklistické turistiky. Vzhledem k terénnimu reliéfu
a vzdalenostem mezi jednotlivymi lokalitami a k centrlim pracovnich pfileZzitosti, nejsou trasy
vhodné jako alternativni zpisob dopravy do zaméstnani a cest za vzdélanim.

V soucasné dobé& v feSeném Uizemi doslo ke stabilizaci zemédélské prvovyroby.
Zemédelska prvovyroba jiz nadéale nebude zdrojem ristu pracovnich ptilezitosti.
S rozsifovanim Zivocisné zemédélské vyroby na katastru obce Charvatce se jiZ neuvazuje.
Volné plochy v ramci zemédé€lského aredlu budou vyuzity ptedev§im pro zpracovani
zemédelské produkce. S primyslovou vyrobou se na izemi obce neuvaZzuje.

B.2. HIlavni cile rozvoje

smsenyehrebymyeh—venkevskyeh—p}eeh— Jeji I'OZVO] ové predpoklady spocwa]l v
soustfedéném a cileném rozvoji bydleni, dale ve vyuziti ¢asti zastavitelnych ploch pro
castecné uplatnéni pobytové rekreace a drobnych sluZeb v ramci smiSenych obytnych
Venkovskych ploch

%&sta*Leﬂehe—h&emi—l—erme—nej— ROZVO] bydlenl ve vlastnl 0bc1 Charvatce je v uzemnim

planu orientovan do zastavéného tizemi i mimo néj. Rozhodujici bude vystavba
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individualnich objekta bydleni venkovského typu. Soucasné s tim jsou vytipovany plochy pro
umisténi obéanského vybaveni a denni rekreaci (sportovni volné ptistupné plochy).
Oblast sluzeb je nutno orientovat na uspokojovani potteb trvale bydlicich obyvatel.
Oblast vyroby, s vyjimkou vyuziti ploch v ramci zeméd¢€lského aredlu, neni rozvijena.
Chatova individudlni rekreace neni dale rozvijena. Lokalita chatové zastavby Na
Kvétniku je ponecha’ma beze zmén.

zastavitelnych ploch pro bydleni vznikne potreba uspokojit trvale bydlici ob¢any v oblasti
sluZeb a Skolstvi. Nove navrhovana plocha pro obCanskou vybavenost, ktera je zafazena do
vetejne prospésnych staveb je urcena pro ptipadnou vystavbu zatizeni predskolni vychovy.

B.3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavnim cilem ochrany hodnot izemi je ¢aste¢né zlepSeni zivotniho prostiedi. Dnes
uzemi obce predstavuje agroindustrialni krajinu s vyraznymi civilizacnimi zasahy. I kdyz lze
konstatovat, Ze se jedna o tizemi se stfedni ekologickou stabilitou, rozsahlé zemédélské plochy

ornych pud a absence lesnlch ploch JSOll rlzlkove faktory Dejde—l-l—k—v-yuzm—reﬂejeweh

DOJde li k Vyuthl zastaVItelnych ploch bydlenl venkovskeho typu a smlsenych obytnych
venkovskych ploch, dojde paradoxné i ke zvySeni ekologické stability krajiny, nebot’
dojde ke zvySeni podilu trvalého zatravnéni a zvySeni podilu vysokorostouci zelené

V ramci zahrad rodinnych domi.

V ramci uzemniho planu se pocita i s rozvojem ploch sidelni zelené€, ochranné a izola¢ni zelené
a zvySeni podilu zatravnénych ploch (louky).

73



C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce navrhu tizemniho planu vychazi ze SirSich izemnich vztaha,
danych polohou vii¢i vyznamnym centrim osidleni a sousednim rekrea¢nim lokalitdm.
Rozhodujicim faktorem urbanistické koncepce je charakter krajinného prostiedi
(agroindustrialni krajina).

Resenym tizemim prochézi silni¢ni komunikace ILtF. ¢.275 (Lusténice-Mcely), ktera
prochazi katastrem obce od zédpadu a na uzemi Jabkenic méni smér na jih. Na tuto komunikaci
je pfimo navéazana zéastavba obce Charvatce, lokalita U Pily (navazuje na zastavéné uzemi
Jabkenic) a lokalita Na Kvétniku (opét navazuje na zastavéné uzemi Jabkenic). Zapadni okraj
obce Charvatce vymezuje silni¢ni komunikace III.tf. ¢. 27510, na jiznim okraji pak tvoii osu,
kolem ktere je navrzen I'OZVO] této castl uzemi. VetSina-ostatnichrozvojovyeh—plochjepfimo+
€275 Vétsina ostatnich zastavitelnych ploch je
primo i neprimo vazana na silni¢ni komun1kac1 IL.t¢. €.275.

Stavajici dopravni feSeni vytvari kostru urbanistické kompozice celého feSeného uzemi.
Na ni je navazéna stavajici zastavba prestavbova plocha PPO1 1 nove navrhovane zastav1telne
plochy PZOl az PZIS ;

Na celém FeSeném uzemi obce Charvatce l1ze realizovat objekty pouze se Sikmymi
stfechami. V odivodnénych pripadech, po prezkoumani a zdokladovani konkrétniho
zaméru investora, Ize pripustit i ploché zastieSeni.

Podél vodniho toku Jabkenického potoka nebudou umist’ovany stavby trvalého
charakteru do vzdalenosti 6m od brehové hrany vodniho toku.

Podél hlavniho odvodiiovacich zafrizeni nebudou umistovany stavby trvalého
charakteru do vzdalenosti 3m od osy zatrubnéni.
C.1. Urbanisticka koncepce - ¢lenéni Uzemi na zastavitelné plochy a plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti

Clenéni tizemi na zastavitelné plochy a piestavbové plochy je vyznadeno ve vykresové
¢asti dokumentace, konkrétné na vykrese €. 01 - vykres zédkladniho ¢lenéni uzemi. Na hlavnim
vykresu €.02 jsou vedle vyznaceni zastavitelnych ploch a prestavbové plochy podrobné
zakresleny vSechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Textove jsou tyto plochy upfesnény
v textove ¢asti, kapitole F. - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, stanoveni podminek prostorového uspotradani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zastavitelné plochy, plochy ptestavby, dalsi

urbanistické limity a informace jsou vymezeny pro jednotlivé pozemky nebo jejich ¢asti na
urovni podkladu map eV1dence nemov1t0st1
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lokality U PihyaNakvétntku,jseu—vyhrazenyrozveiizastavby: Centralni ¢ast FeSeného
uzemi, zahrnujici sidlo Charvatce a lokality U Pily a Na Kvétniku, jsou vyhrazeny
rozvoji zastavby. Uzemi mezi nimi je ponechano zemédglské vyrobé (orné pady).
Severovychodni ¢ast izemi je ponechéna beze zmén, protoze plni pfirodni funkci izemi. Tudy
jsou Vedeny korldory USES

V feSeném tizemi jsou navrZeny dvé plochy piestavby PP01 a PP02.

C.1.1. Urbanisticka koncepce obce Charvatce

Nejvyznamngj§im  prostorotvornym  prvkem  ovliviigjicim navrh  je  vedeni
prochézejicich silni¢nich komunikaci. Na—n%_]sekH%epmﬂeﬂapejeny—Hewétéi—reﬂmjwépleehy
PZ01PZ03PZ05PZ10aPZ13: Na né jsou nepFimo napojeny nejvétsi zastavitelné
plochy PZ01, PZOS PZOS PZ10 a PZlS

. Kolem vyse

2

zminénych komunikaci je soustifedéna stavajici zastavba a navrZené drobné zastavitelné
plochy urcéené prevaziné k zastavbé venkovského charakteru. Dalsi plochy, urcené pro
bydleni, vyuzivaji volné prostory mezi stdvajici zastavbou.

V centru obce Charvatce je soustfedéna obCanskd vybavenost predstavovand obecnim
uradem haswskou ZbI‘O_]IllCl prodejnou potravm a men51 sportovnl plochou &LPamel—zmeHy

: : wyzit: Nové navrhovane plochy pro
obcanskou Vybavenost soustredene na jiznim Okl'ajl obce jsou urceny pro maloobchod a
neorganizované sportovni vyZziti.

V navrhu jsou podrobné specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v
max1rnaln1 rmre doslo ke Zkhdnenl dopravy v obytnych zonach

C.1.2. Urbanisticka koncepce lokality U Pily

Nejvyznamnéj$im prostorotvornym prvkem ovliviiujicim navrh je vedeni prochazejici
silniéni komunikace. Na-nije-pfime-napojenanejvétsirozvojové—plochaPZ07. Na ni je pfimo
napojena nejvétsi zastavitelna plocha PZ07. Ta je navrzena jako plocha smisena obytna -
venkovska SV. V jejim ramci je nutné sladit zajmy rozvoje stavajiciho rekreacniho rance

S potiebou rozsitit ubytovaci kapacity a s moznosti rozvoje bydleni. Ostatairezvejovéplochy
peuze-dophiuji-stavajtei zastavbu: Ostatni zastavitelné plochy pouze dopliuji stavajici

zastavbu.
V navrhu jsou podrobné specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v
maximalni mife doSlo ke zklidnéni dopravy v obytnych zoénach.
C.1.3. Urbanisticka koncepce lokality Na Kvétniku
Nejvyznamnéj$im prostorotvornym prvkem ovliviiujicim navrh je opét vedeni

prochazejici silnicni komunikace. Nanijseunepiimo-napejeny-nejvétiirozvojovéplochy
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PZ15,PZ16-aPZ18: Na ni jsou nepiimo napojeny nejvétsi zastavitelné plochy PZ15, PZ16
a PZ18. Plocha PZ15 je navrzena jako plocha bydleni — venkovské v rodinnych domech BV.
Plochy PZ16 a PZ18 jsou navrzeny jako plochy smiSené obytné - venkovské SV. Ostatni
rezvejove-plochypouze-doplitajistavajiet zastavbu: Ostatni zastavitelné plochy pouze

dopliuji stavaJ1c1 zastavbu

fekreaeﬂﬂ&eﬁt,abefa V lokallte Na Kvetnlku se nacha21 plocha prestavby PP01 kterou je
uzemi byvalého rekrea¢niho tabora. Tato plocha je navrzena jako plocha smiSené obytna -
venkovska SV.

Individualni chatova rekreace zlistava nezménéna.

V navrhu jsou podrobné specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v
max1maln1 mlre doslo ke zkhdnem dopravy v obytnych zonach

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Ptehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch piestavby je patrny z vykresové
dokumentace (viz ¢.v. 01). Charakteristiky ploch (pozemkl) jsou dany jejich zatfazenim do
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou definovany v kapitole F a vymezeny na
hlavnim vykrese (viz. ¢.v. 02).

Zastavitelné plochy PZ02, PZ04 a PZ14 se nachazeji v zastavéném uzemi.

Prestavbova plocha PPO1 a zastavitelné plochy PZ05 a PZ08 se nachazeji ¢astecné
V zastavéném Uizemi a Castecné mimo zastavéné tizemi.

Zastavitelné plochy PZ01, PZ03, PZ06, PZ07, PZ09, PZ10, PZ11,PZ12, PZ13, PZ15,
PZ16, PZ17 a PZ18 se nachazeji v celem rozsahu mimo zastavéné uzemi.

Rozvojova plocha PZ12 s¢ zeela nachazi v ochranném pasmu lesa. Zastavitelna

plocha PZ12 se zcela nachazi v ochrannem pasmu lesa

Vo Zastavenem tzemt, Prestavbova plocha PP02 se nachaZI v zastavenem uzemi.

Prehled a charakteristika ploch zastavitelného uzemi

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy Vv ha Vv ha
PPO1 plochy smisené obytné, venkovské - SV 0,945 0,945
PRO2 slochvobéanskel Hzeni. veFeind inf | OV 0167

PP02 plochy obéanského zaFizeni, veiejna infrastruktura - OV 0,222 0,222

PZ01 jiz realizovana

PZ02 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 0,922 0,922
z Casti realizovana

PZ03 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 1,111
mistni komumkace IV .tr. funk Dl DSlD 0,181 1,292

PZ04 jiz reahzovana
PZ05 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 2,589
mistni komunikace IIL.tf. funk. D1 — DS3C 0,339 2,928
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polni-alesnieesty—BSU 0.043 1637
PZ06 jiz realizovana
PZ07 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 0,121

plochy smisené obytné, venkovské - SV 6,609

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,035 6,765
PZ08 plochy smisené obytné, venkovské - SV 0,561 0,561
PZ09 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 0,369 0,369
PZ10 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 3,085

plochy obc¢anského zatizeni, plochy pro télovychovu

a sport - OS 0,201

plochy ob¢anského zatizeni, komer¢ni zafizeni

mala a stiedni - OM 0,208

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,010 3,504
PZ11 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 0,410 0,410

z Casti realizovana
PZ12 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 0,117 0,117
PZ13 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 1,527

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,347 1,874
PZ14 jiz realizovana
PZ15 bydleni v rod. domech, venkovské - BV 0,635

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,110 0,745
PZ16 plochy smisené obytné, venkovské - SV 6,732

plochy obcanského zatizeni, plochy pro télovychovu

a sport - OS 0,195

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,096 7,023
PZ17 jiz realizovana
PZ18 plochy smiSené obytné, venkovské - SV 2,832 2,832
C.3. Celkova bilance ploch
Udaje v hektarech

Plochy Dopravni  Veiejné Technicka
urcené k plochy prospésné infrastruktura

Nazev sidla zastavbé stavby
Charvatce 29,679 1,116 0,222 0,000

C.4. Koncepce obéanského vybaveni
V obci Charvatce se nacha21 objekt obecniho uradu S prodejnou potravm a hospodou a
haswska zbrOJnlce ; ' v &y :

S rozsifovanim obcanského vybaveni pro potieby trvale bydlicich obyvatel se uvazuje
V ramci samostatnych ploch v zastavitelnych plochach PZ10 a PZ16. Jedna plocha je ur¢ena
pro ,,plochu obcanského vybaveni, komeréni zatizeni mala a sttedni - OM* (PZ10) a druhd pro
»plochu ob¢anského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport — OS* (PZ10). Dalsi ,,plocha
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ob¢anského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport — OS* je navrzena v lokalité¢ Na
Kvétniku v rdmci plochy PZ16.

C.5. Koncepce systemu S|deln| zelené

Koncepce systému sidelni zelené je zaloZena na potieb¢ doplnit stavajici zastavbu i
nove¢ navrhované zastavitelné plochy o ,,plochy systému sidelni zelen¢, zelen na verejnych
prostranstvich - ZV* vyuzitelné k pobytu osob. Tyto plochy jsou navrhovany jako doplnéni
ploch ,,bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV* a ,,ploch smiSenych obytnych,
venkovskych - SV, Na vybranych mistech jsou dale v navaznosti na plochy urcené
k zastavéni a podél komunikaci navrzeny ,,plochy systému sidelni zeleng, zeleni ochranna a
izola¢ni — ZO*. Koncepce systému sidelni zelen¢, respektive jeji minimalni rozsah, je zalozen
na charakteru venkovského prostiedi, kde zelen vefejnych prostranstvi je minimalné vyuzivana

a hlavm prvky 31deln1 Zelene tvorl zahrady rodlnnych domu Pre—pesﬂem—ﬁ%nama—ﬁmkee

zeLeHHele&seﬂkfema—a—vyhfazenaa—ZS‘—‘ Pro p0s1len1 vyznamu funkce s1deln1 zelene jsou

zachovany a i nové navrzeny ,,plochy systému sidelni zelené, zeleii soukroma a vyhrazena
- Z.S*“.

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

B] II’ I I I I . I’I I re

D.1. Koncepce technického vybaveni

Koncepce technické infrastruktury respektuje stavajici vedeni siti technické
infrastruktury. V obci jsou stavajici stavby zasobovany elektrickou energii a plynem.
Zajisténo je zasobovani obce pitnou vodou z vefejného vodovodu a dale odvod
splagkovych vod s naslednou likvidaci v COV Jabkenice.
V celém feSeném Uzemi se pocitd s naristem potieby elektrické energie, pitné vody a plynu.
Rostouci energetické potieby budou zavislé pfedev§im na rostoucim poctu trvale bydlicich
obyvatel.

Soucasti dalSich stupiii projektové dokumentace jednotlivych zastavitelnych ploch
a ploch prestavby bude koordinace technického vybaveni uzemi.
D.1.1. Rozvody elektrlcke energle VN

V—des%a%eene—m&e— Koncepce zasobovanl elektrlckou energn je zaloZena na zasobovani
odbockami z tranzitniho vedeni 22kV, zakon¢enymi trafostanicemi VN/NN. Tato

koncepce bude rozvijena i do budoucna. Jizni okraj lokality Na Kvétniku je v soucasnosti

zasobovan prlvadecem NN z obce Chudif. De}de—ﬁ—k—vya%&H&avfhevanyeh—z&s%avﬁehoryeh
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Stavajici prenosové moznosti a kapacita trafostanic umoZzni pouze ¢astecné vyuziti
navrhovanych zastavitelnych ploch a plné vyuziti prestavbovych ploch PP01 a PP02. Pro
novou soustiedénou vystavbu, zejména pro zastavitelné plochy PZ03, PZ10 a dale pro
PZ18 je tieba doplnit stavajici rozvodnou sit’ elektrické energie VN o nova vedeni
ukoncena ve vyznacenych mistech trafostanicemi VN/NN. Pro zastavitelné plochy PZ05 a
PZ16 je zapotiebi v ramci navrhu parcelace téZ navrhnout i pokracovani, vedeni el.
energie VN a jeji ukonceni trafostanicemi VN/NN.

Zakreslem sm elektrlckych rozvodi VN j je ve Vykresu ¢. 03

k&belevehe—vedem—\@—_}%l—l—l—m Celkove jsou navrzeny cca ctyrl nové trafostamce z mchz

pro dvé je izemnim planem urceno jejich umisténi. Umisténi minimalné dalsich dvou
trafostanic bude upresneno pr1 navrhu parcelace pozemku zastav1telnych ploch PZOS a PZl6.

s—pleeha%m—p%e—;a—reh—um&tem V ramci zastav1telnych ploch kde neni Jednoznacne

Vymezeno umisténi novych trafostanic a privodnich napajecich vedeni VN, se pozaduje
pri Je]lch konkretnlm resenl pocitat s plochaml pro ]e]lch umlstenl.

S«Lﬁaeetu—sm—N-N— Um1sten1 novych trafostanlc VN/NN se pozaduje navrhovat Vcetne tras
vedeni VN a NN a co nejbliZe k pfedpokladanému centru odbéru.
D.1.2. Kanalizace desSt'ova

I kdyzZ se predpoklada, Ze vystavba zpevnénych ploch komunikaci a parkovist’ bude
feSena s minimem nepropustnych povrchi, je nutné vzhledem k terénnim podminkam a
predpokladané hustoté reSit odvod dest’ovych vod samostatné.

Likvidace destovych vod v obci Charvatce a v lokalité U Pily je feSena zatrubnénym

odvodem ze zastavéné castl obce ¥edem—de§tle¥%kaﬂal-1-z&eﬁﬁakfes4eﬂe—ped4%&ales&

Uvedenz’i kanalizace plm svij ucel. V avrhu odvodu srazkovych vod z uzemi
koncepce poc1ta s jejim vyuZzitim.

pemeel—deétleve—kaﬂal-l-z&ee Srazkove vody z Jednotllvych staveb nebudou svadeny do
dest’ové kanalizace. Ta je urCena predevsim pro odvod srazkovych vod z komunikaci a

vefejnych prostort a pouze ve vyjimecnych ptipadech lze na ni napojit stavby realizované pred
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rokem 2007. Likvidace srazkovych vod, u staveb nespadajicich do komunikaci a majici
dostate¢nou plochu, bude fesena vzdy vsakem srazkovych vod na pozemku stavebnika.

Srazkové vody budou prednostné vsakovany na pozemku. Pokud nelze srazkové vody na

zakladé vyjadreni osoby s odbornou zpiisobilosti (hydrogeologa) vsakovat, je moZné

jejich zadrzovani a regulované odvadéni do vod povrchovych nebo do kanalizace.
Zakresleni destové kanalizace je ve vykresu €. 03.

@]] r ]r]] v r ] ]v, ] ] . ]9§¥

prevadi odpadni vody na Cistirnu odpadnich vod v Jabkenicich.
Kanalizace je provedena jako tlakova s cCerpacimi jimkami u kazdé napojené
nemovitosti. izacni siti v i e | ¢y iy ¢ i icc i

Vv zeleném pasu. Mimo zastavéné izemi jsou vytlaky vedeny podél komunikaci.
VSechny zastavitelné plochy jsou napojitelné na stavajici tlakovou splaskovou
kanalizaci. Do doby rekonstrukce a intenzifikace COV Jabkenice miiZe byt pFipojeni
novych nemovitosti na splaskovou kanalizaci omezeno nebo zcela zakazano.
D.1.4. Zasobovani pitnou vodou
. DL

%
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Stavajici sdélovaci sité a zaFizeni budou zachovany. Uprava stavajicich siti a zafizeni a
pripadna realizace novych siti je pripustna v ramci pripustného vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

D.2. Koncepce dopravy

D.2.1. Zelezniéni doprava
Zelezniéni doprava se v feSeném uzemi neprojevuje.
D.2.2. Silni€ni doprava

azemi—hlukeﬁkare*halaeem Resenym tuzemim procha21 sﬂnlcm komumkace I1. tr ¢.275
(Lusténice-Mcely) a silni¢ni komunikace IILt. €. 27510 (Vodérady - Chudif). Smérové vedeni
stava_]lclch sﬂmcmch komumkam ,je s ohledem na charakter zastavby, povazovano za ﬁxm Na

i—Na prutahy s1ln1cn1ch
komunikaci zastavénym tzemim jsou napojeny mistni komunikace zajistujici dopravni
obsluhu zastavéného uzemi. Cilem byla snaha minimalizovat vyjezdy z jednotlivych
pozemk prlmo na pmtahy sﬂmcmch komumkam

Charakteristiky silni¢nich komunikaci a mistnich komunikaci jsou uvedeny ve vykresové
¢asti dokumentace, kde jsou uvedeny funkéni tidy i kategorie jednotlivych komunikaci a
zakreslena odpovidajici ochranna pasma.

S tizemnim rozvojem obce se nepfedpokladd zaznamenatelné zvySeni narokll na stavajici
silni¢ni sit’.

Mimo zastavéné uzemi obce a na silni¢nich pomocnych pozemcich nebude navrhovéano
podélné ulozeni vedeni v télesech silnic.

D.2.3. Mistni a cyklistické komunikace
Mistni komunikace v zastavenem uzem1 JSOU navrzeny ve funkcnl ttidé D1 - zklidnéné

depfwm—ebs-hﬂ%u— J ako PFij ezdove komunlkace k nekterym objektum jsou Vyu21ty
stavajici mistni a ucelové komunikace, které po zpevnéni povrchu pIné vyhovi
poZadavkim na dopravni obsluhu.
Nové je navrZen samostatny piijezd k aredlu zemé&délské vyroby ve funkéni tfidé C3.
Nové navrhované mistni komunikace v feSeném tzemi budou navrzeny podle platnych
pravnich ptedpisti v oblasti projektovani pozemnich komunikaci tak, aby jejich $itky, polomé&ry
zatacek a rozméry kiiZovatek vZdy umoznily bezpecny prijjezd hasi¢skych vozidel.
V ptipadech, kdy je nezbytné v feSeném uzemi zfizovat slepé komunikace, musi byt obratiste
projektovana tak, aby vZdy umoZznovala bezpecné otoceni hasi¢skych vozidel (délka hasic.
vozidla je cca 11 000 mm), pfitom se doporucuje fesit tato obratisté piedevsim jako okruzni,
uspotadana asymetricky doleva. Pfipadné vyhybny zfizované na obousmérnych
jednopruhovych komunikacich pro stejny ticel, musi byt projektovany tak, aby vzdy umoznily
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bezpecny prijezd hasicskych vozidel.

Terénni a krajinné poméry jsou vyhodné pro rekreacni cyklistiku a umoznuji bez
extrémnich naroki na jezdce prijezd celym feSenym tzemim. V-névrhu-tizemniho-plantjsou
zakreslenystavajiet-eykdotrasy-&143-a€-8147 Stavajici cyklotrasy ¢. 143 a ¢. 8147 budou

stabilizovany. Cyklotrasa €. 143 je vedena po silnicni komunikaci II.tf. ¢.275, cyklotrasa €.
8147 je vedena po mistnich a ucelovych komunikacich. Cyklotrasy jsou soucasti cyklistickych

tras Stredoceskeho kraJe Nwa&&a*%ze&a—eﬂd%&sa—qu&w%&ﬂde&%—%%ﬁ—s—ebe}

rr
a aa den NO-—1A ataa

Ghawaféee Nove je navrzena cyklotrasa spojujici cyklotrasu ¢. 8147 s obci Chudlr, ktera
bude vedena po mistnich komunikacich a prochazi centrem obce Charvatce. Smyslem
vedeni cyklistickych tras je jejich priblizeni k zafizenim obcanské vybavenosti OM a mistim
atraktivniho prostiedi, piipadné i k mistim pracovnich piilezitosti. Nevé-navrhovanatrasa

Pti vedeni cyklotras na silni¢nich komunikacich bude nutné, pokud to prostorové
moznosti umozni navrhnout vhodné odd¢leni jednotlivych typa dopravy.

’
W W . v oty . ~oor r

obei- NavrZena je cyklotrasa spojujici lokalitu Kvétnik s vlastni obci. Tato cyklotrasa je
vedena po obnovené mistni komunikaci IV.tf.- DSU.
Stavajici sit’ mistnich a u¢elovych komunikaci bude stabilizovana.
D.2.4. Letecka doprava
Tento druh dopravy neni v izemi uzivan.
Resené tzemi lezi v zajmovém tzemi CR MO s vyskovym omezenim staveb tj. v
prostoru pro nizké létani letounti Armady CR o poloméru 10,2 km.

-

D.3. Koncepce nakladanl s odpady

Odpady vznikajici u jednotlivych producentii piisobicich v feSeném tizemi budou
likvidovany mimo uzemi obce.

Odpady z kategorie zvlastnich a nebezpe¢nych vzhledem k absenci pramyslovych ploch
v feSeném uzemi nevznikaji.

Sber tuheho domovnlho odpadu ]e provaden do popelovych nadob ¢i pytll. Shirané
; i- Sbirané odpady budou likvidovany

odvozem mimo FeSené uzemi. Inertni odpady jako jsou stavebni sut’ a zemina jsou
likvidovany odvozem mimo feSené izemi nebo zpracovany pii terénnich upravach piimo na
stavbach.
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D.4. Koncepce feSeni pozadavku civilni ochrany

PoZadavKky civilni ochrany budou FeSeny v ramci stavajicich ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti a staveb na nich umisténych, zejména v ramci budovy obecniho airadu
a budouciho komunitniho centra (plochy OV). Samostatné plochy se pro tento ucel
nevymezuji.

Ukryty obyvatelstva budou zFizovany piedev§im na plochiach BV a SV v ramci
podzemnich a pFipadné prvnich nadzemnich podlaZich.

Pro evakuaci obyvatelstva a skladovani materialu civilni ochrany budou vyuzity plochy
OV v centru obce.

Pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci budou vyuzity objekty
na plochach OV.

Pro potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci bude vyuzit pozemek p.¢.
52/5 k.i4. Charvatce u Jabkenic.

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostl apod.

E.A. Koncepce usporadé ikrajlny

kfajﬁw—a%as%wenyekkp}eelmdel—v—mehﬂ%&ehaz%e}eh Koncepce je zalozena na zachovam

rozdilného charakteru nezastavéné krajiny a zastavénych ploch sidel v nich se
nachazejicich. Uzemi obce Charvatce se sestava ze zemédélské oblasti leZici v severni,
zapadni a jizni ¢asti feSeného tizemi. Terénni zlom v lokalité Na Kvétniku tvoti pfedélovou
hranici mezi zemédélskou oblasti a smiSenou oblasti zastavénych ploch a zemédélskych ploch.
V centru uzemi leZi zastavéné uzemi obce Charvatce. Na uzemi obce se lesni plochy prakticky
nevyskytuji.

Zapadni ¢ast uzemi spada pod LuSténickou kotlinu. Charakteristicka je rovinnym
terénem protkanym drobnymi vodotecemi a odvodiovacimi strouhami. Stromotadi podél
komunikaci. Zemédé€lskou ptudu zastupuji vyluéné€ orné plochy. Zatravnéné plochy jsou podél
Jabkenického potoka.

Vychodni vyvySena ¢ast spada pod Jabkenickou plosinu. Na uzemi katastru Charvatce
se jedna o terénni zlom ohranicujici nize polozenou rovinu. Terénni zlom a ¢ast hfebenové
ploSiny je vyuzit pro sady. Plocha ¢ast vyvySeniny je vyuzita jako ornd ptda. Navazujici
zalesnéné plochy jsou soucasti Jabkenické obory a nejsou soucasti feSeného tizemi.

Vyse popsany charakter krajlny bude do budoucna respektovan
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plochach nachazejicich se 50m od kraje lesa.

E.2. Koncepce uzemniho systému ekologicke stability

se sklada:

Uzemni systém ekologické stability na uzemi obce
Lokalni biocentrum — LBC 325 - funkéni
Charakteristika lokality: Rybnik lemovany pasem vrbovych porosti, na vychodnim okraji
navazuji rakosové porosty piechdzejici do vlhkych luk. Vyznamny biotop pro vodni ptactvo.
Lokalni biokoridor — LBK 273 - z ¢asti funkéni, z ¢asti nefunkéni

Charakteristika lokality: Uméle upravené koryto Jabkenického potoka s bylinnymi lemy, misty
nefunk¢ni, zna¢né ruderalizované. Podél potoka skupina dfevin. Pfi okraji RejSic u hfisté polni
luzni lesik, pod Velkym zahumennim rybnikem u Charvatci rybi sadky.

Lokalni biokoridor — LBK 274 - funkéni

Charakteristika lokality: Zachovalé vlhké louky podél Jabkenického potoka u obce Jabkenice a
Charvatce. Louky zasahuji az do intravilanu obce Jabkenice. Vychodni ¢ast biokoridoru
piechazi do lesniho porostu, kde je na potoce soustava rybniki (Mlynsky, Sti¢i a Hradecky)

Vv Jabkenické obofe. Podél navazuji ostficové porosty, podmacena olSina a doubrava. Lokdlni
Lokdlni biokoridor — LBK 272 - nefunk¢ni

Charakteristika lokality: Uméle upravené koryto strouhy svedené do Kosorického
rybnika se sukcesnimi bylinnymi lemy.
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Pro doplnenl a posileni prlrodnlch slozek v tizemi jsou navrZena dalsi opatrenl
Plochy orné piidy leZici v kontaktu s Velkym zahumenim rybnikem a na tézko
obhospodarovatelnych partnch budou trvale zatravneny

aeelevyehkemﬁmkaek Navrhuje se oboustranna Vysadba stromoradi podel s1ln1cn1ch
komunikaci a mistnich u¢elovych komunikaci. Dale jednostranna vysadba stromotadi podél
odvodnovacich struh a prikopi. Stromotadi nejsou ve vykresové ¢asti dokumentace pro
piehlednost zakreslena.

Vymezeni ochrannych pasem ptirodnich prvki, prvky USES, hranice piirodniho parku
Jabkenicko a dalsi charakteristiky ptirodniho prostfedi jsou zakresleny vykresu ¢.02.

Obnova biologického potencialu krajiny, pfedev§im formou vysadby trvalé zelen€, bude
jednim z prvotadych tikold budoucich krajinafsko pozemkovych uprav.
E.3. Protleroznl opatrenl

ebhesped-&fe%m—zemedelsk&pkw Protleroznl opatrenl budou orlentovana predevs1m na

zmény v obhospodarovani zemédélské pudy. Je navrZeno zatravnéni ploch ornych pid v
blizkosti Velkého zdhumenniho rybnika a v mistech zbytkovych ploch v navaznosti na
ZastaV1telne plochy, kde by obhospodarovanl poh nebylo efektwm

E.4. Ochrana uzemi pred povodni

Resené tizemi obce Charvatce, zahrnujici katastralni izemi Charvatce u Jabkenic nelezi
v zatopové oblasti.
E.5. Rekreace

Ke kazdodenni rekreaci se ve Venkovskem prostiedi predevmm vyuzivaji plochy zahrad

u rodinnych domt. C ;

rekreaci-U dvou plosné neJrozsahleJ smh zastav1telnych ploch jsou navrzeny plochy

obcanského vybaveni urcené pro sportovni vyuziti. V obou ptipadech jsou tyto plochy urceny

predevsim pro ziizeni volné ptistupnych sportovist’, jako jsou nohejbalova ¢i basketbalova

htisté apod.

E.6. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostu a ploch pro
jeho technické zajisténi
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F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich
podminek ochran ého razu.
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F.3.1.1. Bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV

4 v_r v

A. hlavni vyuziti :

Bydleni - plochy nizkopodlazni, funkéné smisené zastavby s hospodaiskym zazemim na
vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad.

B. pripustné vyuziti :

Drobna hospodariska a chovatelska a péstitelska c¢innost, provozovana ve vlastnich ucelovych
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stavbach, ktera svym provozem a organoleptickym pachem neovlivni stavebni pozemky
obytnych staveb souseda (variantné stavebni pozemky obytnych staveb souseda). Za stejnych
podminek Ize realizovat ubytovaci, socialni, maloobchodni sluzby obyvatelstvu, domaci
vyroba, penziony s kapacitou do 20 luzek (se zajisténym parkovanim vozidel hostii na vlastnim
pozemku), lokalni maloobchod a stravovaci zatizeni, hygienické sluzby a relaxa¢ni zafizeni.

Mistni obsluzné a pési komunikace, odstavné plochy na vlastnich pozemcich.

Drobné sportovni plochy a zelen, slouzici potiebam obyvatel zony, uli¢ni stromotadi.
TFechnieké-vybavenislouzici-potiebamzény—Technické vybaveni slouZici potfebam plochy.
C. nepripustné vyuziti .

Vsechny druhy ¢innosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotné narusuji pozemky souseda, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

r 4 r VO VN4

Podminky prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty, popF. seskupeni obytnych a hospodarskych objekti (statky),
jejichZ vyuziti odpovida narokim na rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami, koeficient
zastavéni na nové navrhovanych plochach 0,4 na plochach zastavénych pred rokem 1990
0,6.

U stavajicich bytovych objektl je mozné vyuziti ptizemi pro nebytové funkce.
Zastavéna plocha rodinnych domt prevazné do 300 m2, vyskové pfevazné 1 nadzemni podlazi
s podkrovim, vyjime¢né 2 nadzemni podlazi. U novych objektd je podminkou odstavovani
vozidel majiteldi, provozovatelll, hostli 1 nav§tévnikil na vlastnim pozemku, u stavajicich
objektl bude tato podminka uplatiiovana min. z 50%.

Ucelové stavby pro chovatelstvi a samozasobitelskou péstebni ¢innost (popt. jiné
podnikatelské aktivity) budou zfizovany se souhlasem vlastnikii sousednich pozemk (osob,
majicich jina prava k sousednim pozemkim).

Architektura vSech objektli musi svym feSenim vychazet z charakteristickych prvki
mistni venkovské zastavby.

F.3.1.2. Plochy smisSené obytné, venkovské - SV
Podminkyfunkenil it ploch:

A. hlavni vyuziti :

Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuZivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech, vetné usedlosti s hospodarskym zazemim nebo s obsluznou sférou sluzeb ¢i nerusici
vyrobni ¢innosti. Dale plochy nizkopodlazni, funkéné smiSené zastavby s moznosti
ubytovacich sluZeb.

B. pripustné vyuziti:
Sluzby a lokalni obchodni ¢innost, pokud neovlivni stavebni pozemky souseda (variantné
pozemky okolnich obytnych staveb). Zarizeni socialni a zdravotni péce.

Drobné sportovni plochy a vetejna zelen, slouZici potfebdm obyvatel zony, doprovodna zelen.
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TFechnieké-vybavenislouzietobyvatelimzény. Technické vybaveni slouZzici potiebam
plochy.

Mistni obsluzné, pesi a cyklistické komunikace.

Zemédelska ¢innost na vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad, pokud neovlivni stavebni
pozemky souseda (var. pozemky okolnich obytnych staveb).

C. nepripustné vyuZiti:

Vsechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pifimo nebo druhotn¢ (intenzitou
dopravy), narusuji pozemky souseda.

Podminky prostorového usporadani:

Vyuziti novych ploch i zména funkéniho vyuziti zastavéného uzemi je mozna po
provéteni a pripadné provedeni pozemkovych a stavebnich uprav umoziujici zajistit dopravni
obsluhu celé lokality.

Jednotlivé objekty, popiipadé jejich seskupeni jejichz vyuziti odpovidd podminkdm
funkéniho vyuziti musi svym charakterem odpovidat podminkdm vystavby ve venkovském
prostoru. Keeficientzastavént-max—30-%- Koeficient zastavéni max. 0,3. Vyskové omezeni
staveb na max. 2. nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim.

Ucelové stavby budou zfizovany se souhlasem vlastnikli sousednich pozemk (osob,
majicich jina prava k sousednim pozemkim).

Parkovani vozidel musi byt feSeno vzdy na vlastnim pozemku. Architektura vSech
objektli musi svym feSenim vychazet z charakteristickych prvki mistni venkovské zastavby.

F.3.1.3. Plochy obéanského vybaveni, verejna infrastruktura — OV
Podminkyfunkenil it ploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyhradné obsluzna - zatizeni a arealy nekomercni obcanské vybavenosti slouZici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou

spravu a ochranu obyvatelstva. Plochy-musi-vyhovevatznéni-§2-odsttpisml3—stavebnihe
zékona-¢—183/2006-Sb-

B. pripustné vyuziti:

r e 4 4

Umisténi siti a zaFizeni technické infrastruktury, obchodni prodej a sluzby jako
dopliikova zarizeni ob¢anského vybaveni. Mistni obsluzné, pési a cyklistické komunikace.

C. nepripustné vyuZiti:

VSechny druhy ¢innosti, které neodpovidaji hlavnim u a pfipustnému vyuziti.

P i 4 ] ] v r] r] vrir 4

92



Podminky prostorového usporadani:

Objekty a skupiny objektii na pozemcich musi spliiovat koeficient zastavéni, ktery
je u nové navrhovanych lokalit maximalné 0,6 u stavajici zastavby bez omezeni.

Objekty musi svym méfitkem, formou zastieSeni a vyskou zastavby odpovidat kontextu
a charakteru okolnich objektii. Architektura vSech objektli musi svym feSenim vychazet z
charakteristickych prvki mistni venkovské zastavby.

I3 J4
a a adn a 2 ne on
- O VU PpTO VO v O vaw C A, O

{budovyd). Ulelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
plochy (budovy).
F.3.1.4. Plochy obéanského vybaveni, komercni zafizeni mala a stfredni - OM

4 N4 ~er

A. hlavni vyuziti

Plochy ptevazné komer¢ni ob¢anské vybavenosti slouzici pro administrativu, obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani a sluzby.

B. pripustné vyuziti:
Docasné ubytovani, nerusici ¢innost sféry sluzeb a provozi ve vlastnich t¢elovych stavbach.

Drobné sportovni plochy lokalniho vyznamu. Plochy zelené vetejné pristupné,uli¢ni
stromotadi.

Odpovidajici obsluzné, ucelové a p&si komunikace. Parkevisté-pro-petiebuzény-a-technické
vybaveni-slouZiei pfedeviimpetiebdmzoény- ParkoviSté pro potfebu zony a technické

vybaveni slouZici predevSim potiebam plochy.
Bydleni spravce nebo majitele ti€elovych staveb.
C. nepripustné vyuZiti:

VSechny druhy €innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi, organoleptickym zapachem nebo
svymi naroky na dopravu narusuji prostfedi sousednich ploch nad ptipustné normy pro obytné
zOny. Péstitelska a chovatelska ¢innost na vlastnim pozemku.Vyrobni a skladova ¢innost s
ucelovymi stavbami. Individudlni rekreace v rekreacnich objektech.

P i 4 ] ] v r] r] vrir r

Podminky prostorového usporadani:

4
N
c

60%u-stavajiei zastavby bez-omezeni- Objekty a skupiny objektii na pozemcich, musi
spliiovat koeficient zastavéni, ktery je u nové navrhovanych lokalit maximalné 0,6 u
stavajici zastavby bez omezeni. U noveé navrhovanych lokalit odstavné plochy a garaze v
ramci arealu min. pro 70 %, vozidel, na vetejnych parkovistich max. 30 % vozidel.

Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni a vySkou zastavby odpovidat kontextu
a charakteru okolnich objektl. Architektura vSech objekti musi svym feSenim vychéazet z
charakteristickych prvki mistni venkovské zastavby.

Ucelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné zony
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(budovy).
F.3.1.5. Plochy obéanského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport — OS
Podminkyfunkénil it sloch:

A. hlavni vyuziti

Sport a relaxace, souvisld uzemi a aredly t€locvicen, sportovnich hal, bazénii vyuzivanych
vetejnosti, oteviena sportovisté a volné pristupné plochy urcené pro sportovni vyziti.

B. pripustné vyuziti:

Docasné ubytovani, stravovaci a ubytovaci zafizeni, vyhrazené plochy pro sport, sportovni a
relaxacni zafizeni klubového a komer¢niho charakteru, letni kina a oteviena kulturni zafizeni.

Fechnickévybavenislouzici potfebam=zény. Technické vybaveni slouZici potfebam plochy.

Odpovidajici mistni obsluzné a pesi komunikace. Parkevisté-pro-potiebuzény-atechnické
vybaveni-slouziei pfedevSimpotiebamzény— Parkovisté a technické vybaveni slouZzici

predevsim potiebam plochy.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb.

C. nepripustné vyuziti:

¢innosti. Nepovolujl se provozy a sluzby naruSujici kvalltu prostredl a nesluc1telne S
hlavnim a pFripustnym vyuZzitim.

: - Jednotlivé objekty,
poprlpade skuplny objekti, je]lchZ VyUthl 0dp0v1da narokim rekrea¢niho nebo
aktivniho sportu, koeficient zastavéni max. 0,5. U nové€ navrhovanych lokalit odstavné
plochy a garaze v ramci aredlu min. pro 80 %, vozidel, na vetejnych parkovistich max. 20 %
vozidel.

Vyska obJektu max. 2. nadzemnl podlazi a podkr0v1, u halovych staveb celkova Vyska
max. 15 m. Podle moznosti stfecha o sklonu 30%, v odtivodnénych ptipadech min. 15 %.

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby

Vyhrazena zelen slouzici vyhradné potfebam zony. RPedil-zelené-bude-upfesnén-dle
kenkrétnich-podminelminimalné10-%- Minimalni koeficient zelené je stanoven na 0,1.

F.3.1.6. Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI
Podminkyfunkenil it loch:

A.hlavni vyuziti:

Rekreace a relaxace - jednotlivé stavebni plochy i souvisla uzemni individualni rekreace -
chatové osady, rekreacni vesnice.
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B. pripustné vyuziti:
Nizkopodlazni, individualni bydleni ve stavajicich objektech, bez hospodarského zazemi.
Sluzby a lokalni obchodni ¢innost, stravovani.

Drobné sportovni plochy a vefejna zelen, slouzici potfebam obyvatel zony, doprovodna zelen,
rekreacni zahradky bez vazby na bydleni.

Technické vybaveni slouzici obyvatelim zony. Mistni obsluzné, pési a cyklistické
komunikace.

C. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotn¢ (intenzitou
dopravy), narusuji pozemky souseda.

Bydleni v bytovych domech, vyrobni ¢innost (priimyslova, drobné vyroba a sluzby,
zemédelska a lesni).

P ] r ] ] v r] r] vr]l 4

Podminky prostorového usporadani:

a
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30-%. Jednotlivé objekty, popripadé seskupeni hlavnich a dopliikovych objekti, jejichz
vyuziti odpovida narokim pasivni rekreace s uzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni

max. 0,3. Zastavéna plocha rekreacnich staveb nepiesahne 100 m2, vyskové 1. nadzemni
podlazi s vyuzitelnym podkrovim. Architektura vSech objektl musi svym feSenim vychdzet z
charakteristickych prvki mistni venkovské zastavby.

Ucelové stavby pro samozasobitelskou péstebni &innost budou ziizovany se souhlasem
vlastnikli sousednich pozemki (osob, majicich jina prava k sousednim pozemktm). Jejich
velikost nepiesahne velikost objektu ur¢eného k ubytovani.

Parkovani vozidel musi byt feSeno vzdy na vlastnim pozemku.
F.3.1.7. Plochy vyroby a skladovani, zemédélska vyroba - VZ
Podminky-funksnil - itploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyrobni zeméd¢€lska zatizeni - aredly zemédé€lské vyroby, chov hospodatskych zvitat,
zpracovani rostlinné produkce, ptidruzené vyrobni, zemé&délské sluzby a sklady.

B. pripustné vyuziti:

Vyrobni zpracovatelska zarizeni - potravinarsky primysl, spravné administrativni
zemédélské sluzby, stravovaci a obsluzna zarizeni pro lokalni potiebu plochy, provozy
udrzby staveb a techniky, specifické zemédélské sluzby a sklady. Bydleni provozovatele.

Plochy zelené€ v ramci zony plni funkci ochrannou a izola¢ni.
Ptislusné ucelové komunikace a odstavné plochy, gardze a dopravni zatizeni (Cerpaci
stanice...).

C. nepripustné vyuziti:
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Cinnosti nesouvisejici se zemédélskou vyrobou a hlavnim ¢i pFipustnym vyuzZitim.

r v 7 r ~r 1r_r

Podminky prostorového usporadani:

Pro stavajici stabilizované zemédélské arealy plati koeficient zastavéni maximalné
0,4. Koeficient zelené je stanoven na 0,3. U nové navrhovanych zemédélskych areali smi
byt koeficient zastavéni maximalné 0,35 a minimalni koeficient zelené je stanoven na 0,35.

Stanovit pasmo hygienické ochrany, zarucujicich neovliviiovani obytnych staveb na
sousednich pozemcich, pachovou zénu aredlu Zivocisné vyroby. Eventudlni prestavby a
novostavby musi stavebni formou a objemem zastavby respektovat kontext okoli. Parkovani
vozidel a zemédé€lské techniky musi byt zajiSténo na vlastnich pozemcich.

Fgg PI I Ir ’II’ I v

F.3.2.1. Plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich - ZV

r v 7 ~er

A. hlavni vyuziti

Stabilizace ptirodni slozky v ramci zastavéného Uizemi sidla vyluéné s charakterem vetejné
piistupnych ploch (méstska vefejna a parkova zelen) vyuZivanych pro kaZzdodenni rekreaci.
Dale plochy hibitovli s doprovodnou zeleni.

B. pripustné vyuziti:

Rekreacni vyuziti za pfedpokladu uchovani ptfirodni hodnoty tzemi. Pasivni rekreacni pobyt,
vefejné plochy pro sport, sit’ péSich komunikaci, odpocinkové a shromazd'ovaci plochy.

wr
Oh N ob = a 2 en orton—d n OMOZEer
U ) cl a—OoTd V-yoaV y v

. v 7 .

dominantai-piiredni-arekreaénifunket: ObsluZna zarizeni a obéanské vybaveni formou
drobnych staveb, umist'ovani drobné architektury a mobiliafe parteru, podrizené
provozem dominantni prirodni a rekreacni funkei. Zahradnicka tprava a udrzba. Je mozné
oplocovani pozemkii. Umisténi siti a zatizeni technické infrastruktury

C. nepripustné vyuziti:

VSechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci prirodni slozZky a nesouvisi s
vymezenym-pripustnym vyuZitim, silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodareni a pod.

r Y. 7 r ML AL

Podminky prostorového usporadani:
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acelyJe-mozné-oplocovanipozemki Trasovani inzenyrskych siti na plochach parkoveé

upravené zelené se musi podfidit zachovani stavajicich porostli a musi umoznit nové zapojené
vysadby.

F.3.2.2. Plochy systému sidelni zelené, zelen soukroma a vyhrazena - ZS
Podminkyfunkéndl st loch:

A. hlavni vyuziti:

charakterd. Stabilizace prirodni sloZKy v ramci zastavéného tizemi sidla vyluéné
soukromého charakteru. Vyuzivani pro samozasobitelskou péstebni ¢innost a rekreaci.
Pozaduje se zahradnickd Gprava a udrzba ploch.

B. pripustné vyuziti:

Rekreacni vyuziti za ptfedpokladu uchovani ptirodniho charakteru izemi. Drobné stavby
zahradni architektury napt. zahradni altany, pergoly, okrasné vodni nadrze atp.

C. nepripustné vyuziti:

V ramci téchto ploch nelze realizovat stavby trvalé ani doc¢asné, pokud nejsou uvedeny v
pripustném vyuziti, dale zde nelze realizovat drobné stavby hospodarského, rekrea¢niho
a sportovniho charakteru ( rodinné bazény, tenisové kurty atp.).

r 4 r ML AL

Podminky prostorového usporadani:

Navrh, zalozeni a idrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale tak, aby
nedochazelo k poskozovani oploceni, neimérnému zastinéni sousednich obytnych staveb atp.
Maximalni vySka drobnych staveb je stanovena 4m.

F.3.2.3. Plochy systému sidelni zelené, zelen pfirodniho charakteru - ZP
Podiminkyfunkenil it loch:

A. hlavni vyuziti:

Stabilizace ptirodni slozky v ndvaznosti na zastavéné tzemi sidla vylu¢né s charakterem volné
pfistupnych ploch

B. pripustné vyuziti:

Rekreacni vyuziti za pfedpokladu uchovani ptirodni hodnoty tzemi.

Pasivni rekreaéni pobyt, vefejné plochy pro sit’ péSich, popft. cyklistickych komunikaci.
Zahradnicka uprava a udrzba. Nepfipousti se vysadba introdukovanych dievin.

Umisténi siti a zarizeni technické infrastruktury

C. nepripustné vyuziti:
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VSechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci prirodni slozky a nesouvisi s
¢innostmi uvedenymi v pripustném vyuziti, silni¢ni doprava, intenzivni formy
hospodareni apod.

4 Yo7 r YOk PON4

Podminky prostorového usporadani:

Navrh, zalozeni a udrzba zelen¢ musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozné
situovat drobnou architekturu, v souvislosti s vyuzitim parteru k rekreaci.

v

Trasovani inzenyrskych siti na plochéach sidelni zelen¢ se musi podiidit zachovani
stavajicich porostti a musi umoznit nové zapojené vysadby.

F.3.2.4. Plochy systému sidelni zelené, zelen ochranna a izolacni - ZO

r v 7 ~er

A. hlavni vyuziti:

Stabilizace pfirodni slozky v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla, prutahy dopravnich koridora
a ploch, ¢i rozséhlych vyrobnich ploch , pievazné s charakterem volné ptistupnych ploch

B. pripustné vyuziti:

Prichody pro sit’ pésich, popt. cyklistickych komunikaci. Vedend siti technické infrastruktury a
umist’ovani malych zatizeni technické infrastruktury do 5m?.

Zahradnicka uprava a udrzba. Pfipousti se vysadba introdukovanych dievin.

C. nepripustné vyuziti:

VSechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s
¢innostmi uvedenymi v pripustném vyuziti, silni¢ni doprava, intenzivni formy
hospodareni apod.

4 v 7 r ~r 177

Podminky prostorového usporadani:

Navrh, zalozeni a udrzba zelen€ musi byt provadéna odborné a trvale. Upfednostiiuje se
vysadba trvale zelenych stromt a ketii s hustymi korunami.

Trasovani inZzenyrskych siti na plochach sidelni zelené se musi provadeét citlive se
snahou zachovani maxima stavajicich porostli a musi umoznit nové zapojené vysadby.

F.3.3.1. Plochy zemédélské, louky, drnovy fond - NZL

r A ~e

A.hlavni vyuziti:

Hospodateni na zemeéd¢€lském piidnim fondu s pfirozenou produkéni schopnosti. Zakladni
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funkci je zemédé€lska vyroba formou pastevectvi, sekanim travnich porostt apod.
B. pripustné vyuziti:

Umist'ovani staveb nezbytnych pro obhospodarovani zemedeélské pidy v nezastavéném tizemi
jako jsou silazni zlaby, ptisttesky pro dobytek, napéjeci zlaby apod.

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvki ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav.

Investice do pidy, uréené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské upravy)
Vystavba, tdrzba a ochrana technickych siti a zatizeni (el. vedeni, plynovod atd.)

Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, véetné zakladni komunikacni sité (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici priichodnost krajiny

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.
C. nepripustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obcanska, primyslova a drobna vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovani zeméd¢lské a lesni produkce
Zakladani rekrea¢nich a chovnych vodnich nadrzi.
Podiminkvnloinel 1 tadani:

Podminky prostorového usporadani:

Realizaci zemédélské Cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pidy
(fyzikalni, biologické, chemické). Hospodaieni na zemédélské pade tak, aby nebyla
kontaminovéna skodlivymi latkami.

F.3.3.2. Plochy zemédélské, orna ptda - NZO
Podiminkyfinkend it ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodareni na zeméd¢lském plidnim fondu vyssi a vysoké ptirozené produkeni schopnosti.
Jsou vytvoteny predpoklady pro intenzivngjsi formy zemedé€lského hospodateni. Zakladni
funkci je zemé&délska vyroba - obhospodatrovani orné pidy.

B. pripustné vyuziti:
Lokalizace zeméd¢lské ticelové vystavby pro prvovyrobu s ptimou vazbou na dany ZPF

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvk ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav.

Investice do pidy, uréené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské upravy)
Zakladani rybnikl pro zévlahu a prvka na ochranu proti vodni erozi

Vystavba zafizeni na ziskavani vody, ur¢ené k zeméd¢€lské ¢innosti

Vystavba, Gdrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.)

Vystavba zemédelskych ucelovych komunikaci, véetné zakladni komunikacni sité€ (pé&si,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.
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C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obcanska, primyslova a drobné vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovani zemedélské a lesni produkce

Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Yo7 r YOk PON4

Podminky prostorového usporadani:

Realizaci zeméd¢lské ¢innosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospodatreni na zemédélské pudé tak, aby nebyla kontaminovana
Skodlivymi latkami. Pfipustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajistujici zemédélskou funkci v
uzemi.

F.3.3.3. Plochy zemédélské, sady a vinice - NZS

Podiminkyfunkenil - itiploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodateni na zemé&d¢€lském pidnim fondu vyssi a vysoké ptirozené produkéni

schopnosti. Jsou vytvotreny predpoklady pro intenzivnéjsi formy zemeédélského hospodateni.
Zakladni funkci je zemédélskd vyroba - obhospodatovani sadl, vinic a kefovych plantdzi.
Zahrnuji plochy extenzivné i intenzivné zemedélsky obhospodatované se stfedné a
vysokorostouci vegetaci (kfovinné a stromové patro). Pod timto oznac¢enim jsou zahrnuty téz
vyznamné zahrady, nalezejici ke stavebnim objektlim, na kterych neni mozné provadét
jakoukoli vystavbu.

B. pripustné vyuziti:
Lokalizace zeméd¢lské ticelové vystavby pro prvovyrobu s piimou vazbou na dany ZPF

Ochrana a tidrzba chranénych krajinnych prvku ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav.

Investice do pudy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodaiské upravy)
Zakladani rybnikl pro zévlahu a prvki na ochranu proti vodni erozi

Vystavba zatizeni na ziskavani vody, uréené k zemédélské ¢innosti

Vystavba, Gdrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.)

Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, véetné zdkladni komunikacni sité (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.
C. nepripustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zeméd€lskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obcanska, primyslové a drobna vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovani zemédélské a lesni produkce
Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.
Podminky-plotnd] 1 taddni:

Podminky prostorového usporadani:
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Realizaci zemédélské ¢innosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti piidy (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospodateni na zemédélské ptide tak, aby nebyla kontaminovana
Skodlivymi latkami. Ptipustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajist'ujici zemédelskou funkci v
uzemi.

F.3.4. Plochy lesni - NL

Podmminkyfunkenil it loch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodarenl na lesnlm pudmrn fondu Zahrnu]e pozemky urcene k plnenl funkc1 lesa. —Zakl—adm

Z:akladni funkci je lesni vyroba, podiizena poZzadavkium lesniho hospodaiského planu
(LHP) a lesnim hospodarskym osnovam (LHO).

B. pripustné vyuziti:
Lesni hospodatstvi (rostlinné a zivo¢isné).

Lokalizace lesni uc¢elové vystavby pro prvovyrobu bez moznosti do¢asného ubytovani
vlastnikil (uzivateld).

Ochrana a tdrZzba chranénych prvki piirody.
Zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvkd.
Zakladani rybnikii pro chov ryb, zavlahu nebo ochranu proti vodni erozi.

Vystavba technickych zafizeni zabezpedujicich lesni hospodaiskou &innost (jiméani vody, COV,
upravny vody).

Vystavba, udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.).

Vystavba tcelovych lesnich komunikaci véetné zdkladni komunikacni sité (p&si, cyklisticke,
mistni komunikace) zabezpecujici prichodnost lesnimi pozemky.

C. nepripustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici s lesni hospodaiskou ¢innosti (bydleni, rekreace, ob¢anska
vybavenost, primyslova a drobné vyroba, sklady zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Ucelova vystavba na zpracovani lesni a jiné produkce.
Zakladani rekreac¢nich vodnich nadrzi.
Podiminkvploinel 2 tadani:

Podminky prostorového usporadani:

Realizaci lesni vyroby neposkozovat sousedni pozemky a charakteristiku lesniho
pudniho fondu (fyzikalni, biologické, krajinarské a ekologické). Hospodafit na lesni pidé tak,
aby nebyla kontaminovéna Skodlivymi latkami. P¥ipustné jsou pouze stavby a ¢innosti,
zajiStujici lesni funkci v izemi a respektujici pozadavky lesniho zékona.

F.3.5. Plochy vodni a vodohospodarské - W
Podminkyfunkend it sloch:
A. hlavni vyuzm

Vedehespeéafsk%&&k Pozemky Vodnlch ploch koryt Vodnlch toku, mokrady a jiné
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pozemKky urcené pro vodohospodarské vyuziti. Takto vyznacené plochy nerozliSuji
hospodarsky, rekreacni ¢i ekologicky charakter vodni plochy.

P ] r ] ] v r] r] vrir r

Podminky prostorového usporadani:

Realizaci ploch pro vodni a vodohospodarské ucely neposkozovat sousedni pozemky a
jejich charakteristiky (fyzikalni, biologické, krajinatské a ekologické). Hospodaftit na vodnich a
vodohospodarskych plochach tak, aby vody nebyly kontaminovany skodlivymi latkami.
Ptipustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajist'ujici vodni ¢i vodohospodatskou funkci v uzemi.
a respektujici pozadavky pravnich ptedpisti upravujici problematiku na tiseku vod a ochrany
ptirody a krajiny.

F.3.6.1. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni komunikace

Zobrazuji dopravni plochy silni¢nich komunikaci podle jejich klasifikace.

Ve vykresové ¢asti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou popsany ptislusné
kategorie silni¢nich komunikaci v€etné jejich oznaceni.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou v uzemnim planu ¢lenény a oznaceny:
DS2T — slochvd {ing | Lo .v-

DS3T - slochvd {ing | e o

Silnice II. tfidy - DS2T

A. hlavni vyuZiti :

Plocha vymezujici silnici ILtF. véetné souvisejicich pozemki a staveb. Do plochy jsou
zahrnuty vSechny soucasti a prisluSenstvi silnice.
B. pripustné vyuZiti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelen.
C. nepripustné vyuZiti:
Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového usporadani:

V téchto plochich (v nezastavéném uzemi, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni
téleso silnice a silni¢ni pomocné pozemky) lze umist’ovat vedeni a stavby technické
infrastruktury. Mimo vlastni téleso silnice 1ze umist'ovat doprovodnou zeler.

Silnice III. tfidy - DS3T
A. hlavni vyuZiti :

Plocha vymezujici silnici IILtF. véetné souvisejicich pozemku a staveb. Do plochy jsou
zahrnuty v§echny soucasti a prislusSenstvi silnice.
B. pripustné vyuZiti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelei.
C. nepiipustné vyuZiti:
VSechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového usporadani:
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V téchto plochich (v nezastavéném twizemi, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni
téleso silnice a silni¢ni pomocné pozemky) lze umist’ovat vedeni a stavby technické
infrastruktury. Mimo vlastni téleso silnice 1ze umist'ovat doprovodnou zelen.

F.3.6.2. Mistni komunikace

Vymezuji dopravni prostor uvniti zastavénych ¢asti, ptipadné dopravni spojeni mezi
zastavénymi ¢astmi mistnich ¢asti obce. Dale jsou zde zahrnuty mistni komunikace mimo
zastavéné izemi slouzici k dopravni obsluze a zptistupnéni nezastavénych pozemkd.

Ve vykresové ¢asti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou popsany piislusné kategorie
mistnich komunikaci vcetné jejich oznaceni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace jsou v izemnim pléanu ¢lenény a
oznaceny:

o 4 4 . . AR 24

Mistni komunikace II. tfidy, funkéni skupina B - DS1B

A. hlavni vyuZiti :

ewwrs

Plocha urcena pro sbérné komunikace niZSich obytnych utvart pro jejich obsluhu,
prutahy silnic II. tfidy zastavénym uzemim, s diirazem na dopravni vyznam v izemi a
¢astecné umoznéni primé obsluhy objektii. Do plochy jsou zahrnuty vSechny soucasti a
prislusenstvi prochazejici silnice.

Pfi navrhu dopravniho prostoru (pokud je to technicky moZné) je vidy vyZadovano
reSeni zajiSt'ujici samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatné pruhy pro
cyklisty (pokud je navrZenou plochou vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky.

B. pripustné vyuZiti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelei.
C. nepripustné vyuZiti:
VSechny druhy vyuzZiti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového uspoiadani:

V téchto plochach, pokud je to technicky moZné, mimo vlastni téleso komunikace lze
umist’ovat vedeni a stavby technické infrastruktury.
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Mimo vlastni téleso komunikace Ize umist’ovat zelen verejnych prostranstvi.
Je moZné zrizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.
Mistni komunikace III. tFidy, funkéni skupina C - DS2B

A. hlavni vyuZiti :

Plocha urcena pro sbérné komunikace niZS§ich obytnych utvart pro jejich obsluhu,
pritahy silnic III. tfidy zastavénym uzemim, s diirazem na dopravni vyznam v tizemi a
¢asteéné umoznéni primé obsluhy objektii. Do plochy jsou zahrnuty vSechny soucasti a
prisluSenstvi prochazejici silnice.

Pfi navrhu dopravniho prostoru (pokud je to technicky moZné) je vidy vyZadovano
feSeni zajiStujici samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatné pruhy pro
cyklisty (pokud je navrZenou plochou vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky.

B. pFipustné vyuZiti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelen.
C. nepiipustné vyuZiti:
VSechny druhy vyuZiti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového usporadani:

V téchto plochach, pokud je to technicky moZné, mimo vlastni téleso komunikace lze
umist’'ovat vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace lze umist’ovat zeleii vefejnych prostranstvi.
Je mozné zrizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.
Mistni komunikace III. tiidy, funkéni skupina C - DS3C

A. hlavni vyuZiti :

Plocha urcena pro obsluhu vyrobnich areali, s diirazem na dopravni vyznam. Do plochy
jsou zahrnuty vSechny soucasti a prisluSenstvi mistni komunikace.

P¥i navrhu dopravniho prostoru je vZdy vyZadovano FeSeni zajiSt’ujici samostatné pruhy
automobilové dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je navrZenou plochou
vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky.

B. pripustné vyuZiti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelen.
C. nepripustné vyuZiti:

VSechny druhy vyuZiti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového uspoiadani:

V téchto plochach, pokud je to technicky moZné, mimo vlastni téleso komunikace lze
umist’ovat vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace Ize umist'ovat zeleni vefejnych prostranstvi.
Je mozZné zrizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.
Mistni komunikace IV. tfidy, funkéni podskupina D1 - DS1D

A. hlavni vyuZiti :
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Plocha urcena pro dopravni obsluhu obytnych a rekreacnich zén ve stavajicich i nové
navrhovanych souborech s nizkopodlazni zastavbou, s charakterem obytné ulice. Do
plochy jsou zahrnuty vSechny soucasti a prislusenstvi mistni komunikace.

Piima obsluha vSech objekti za stanovenych podminek. Dopravni rychlost omezena
dopravnim znacenim a zpomalujicimi prvky. P¥i nidvrhu dopravniho prostoru je nutné
vychazet z principu piednosti pohybu chodci piFed nemotorovymi a motorovymi
dopravnimi prostiedky.

B. pFipustné vyuZiti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelei.
C. nepiipustné vyuZiti:

VSechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového usporadani:

V téchto plochach, pokud je to technicky moZné, mimo vlastni téleso komunikace lze
umist’ovat vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace Ize umist'ovat zelen vefejnych prostranstvi.

Je mozZné zrizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

Je poZadovano FeSeni uplatiiujici stfidani materiali v jizdni draze, zuZeni priijezdnich
profili, optické uspoiradani komunikace, jizdni prekazky apod. Odstavovani vozidel je

mozné pouze na vyznacenych mistech. Konkrétni navrh reSeni bude vychazet z mistni
dopravni situace, rozmisténi vstupi a vjezdi na pozemky, do objektu atd.

Uéelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU
A. hlavni vyuZiti :

Dale neflenéné komunikace zajist'ujici prijezd a prichod izemim. Jedna se piedevs§im o
ucelové komunikace, zemédélské ucelové komunikace, polni cesty, lesni cesty apod.
slouzici k dopravni obsluze a zpristupnéni nezastavénych pripadné zastavénych
pozemki. Jedna se o komunikace, které jsou ploSné vymezeny a nejsou soucasti jiné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Do plochy jsou zahrnuty vSechny soudasti a
prislusenstvi ucelové komunikace, polni i lesni cesty.

B. pripustné vyuZiti:

Vedeni a stavby technické infrastruktury, doprovodna zelen.
C. nepripustné vyuZiti:

VSechny druhy vyuzZiti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky prostorového usporadani:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace lze
umist’ovat vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace Ize umist’ovat zelen verejnych prostranstvi.

F.4. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch a

105



stavebnich objektu

Omezujici podminky pro vyuZiti pfestavbovych a zastavitelnych ploch
Prestavbova plocha PP01:

Ptestavba arealu je moZzna za podminek, Ze areal bude provozovan a vlastnén jako jeden
provozni celek, veskeré potiebné sité technické infrastruktury a dopravni plochy potfebné pro
provoz budou realizovany z prostiedkl investora. Také veSkeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace stavby budou hrazeny z prosttedkl investora. Vystavba-musi-byt
od<onh an Mictnd ¥ S 71 1 Frodi no > Qe
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-
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Piestavbova plocha PP02:

Vyuziti plochy je podminéno zajiSténim dopravniho propojeni mezi komunikaci
na p.p.¢. 583 a komunikaci na p.p.¢. 578/7. Dopravni propojeni musi umozZnit minimalné
jednosmérny prijezd pro vozidla integrovaného zachranného systému. Srazkové vody
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musi byt prednostné vsakovany na pozemku

&bHdGVam—&a%&ﬂ+pa¥eeLae&a—v—y¢yeem—pezemku—Vybudovam sm techmcke 1nfrastruktury a
dopravmch ploch bude provedeno na naklady 1nvest0ra (mvestoru) —Pafeelae%pezemku—mﬂs*

bfeﬂkeﬂy—am—zavaﬂey—Take Veskere podmmene stavby a 1nvestlce potrebne k zajlstenl reallzace
Vystavby budou hrazeny z prostredku 1nvestora (1nvest0ru) —Uﬁﬁe&kebjelem—pice—byd-lem—mkﬁ

n g : pod O pTo eb
.
3

o

a—badeva&&&a*ﬁ—pa*e%&e&a&%eem—peze&ﬂeu—Vybudovam siti technlcke 1nfrastruktury,

komunikaci a iprava navazujicich zemédé&lskych ploch (louky, drnovy fond NZL) bude

provedeno na naklady 1nvest0ra (1nvest0ru) —P&feel-ae%pezemku—m&sl—&memﬁ—vystwba

a
oV
r v

Veskere podminéné stavby a investice potrebne k zajlstenl realizace Vystavby budou hrazeny z
prostfedkill investora (investori).
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zévaz—ky—Take Veskere podmlnene stavby a investice potiebné k Za_]IStel’ll reahzace Vystavby

budou hrazeny z prostredku 1nvestora (1nvestoru) —Rez—vejeva—pleehaj&pedmmen%vhedﬂa—pfe

a a
O wae v, C v,
r J4
l

a—bﬁdevam—&avyh—p&feelae%a—vaeem—pezemku—Vybudovam sm techmcke mfrastruktury a
dopravmch ploch bude provedeno na naklady investora (1nvest0ru) —Pe—feah%&el—vystavbysﬁ

bfemeny—am—zavazky—Take Veskere podmlnene stabe a investice potrebne k zajlstenl reahzace
vystavby budou hrazeny z prosttedkil investora (investorit).
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Zastavitelna plocha PZ09:

a—badevam—nav%h—pa%eekae&a#y{yeem—peze&ﬂ&kVybudovam 51t1 technlcke mfrastruktury a
dopravmch ploch bude provedeno na naklady investora (1nvestoru) —Pe—feah-zael—vys%a*by—séﬁ

bfemeny—am—zava%ky—Take Veskere podmlnene stavby a 1nvestlce potrebne k Zajlstem reahzace
vystavby budou hrazeny z prostfedkil investora (investora).

Zastavitelna plocha PZ10:

bfemeﬂy—am—zavazky—Vybudovam s1t1 technické 1nfrastruktury a dopravnlch ploch bude
provedeno na naklady investora (investorii). Také veskeré podminéné stavby a investice
pottebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prosttedkil investora (investora).

Zastavitelna plocha PZ11:

bfemeny—&&l—zavaﬂey—Take Veskere podmlnene stavby a investice potrebne k zajlstem reahzace
Vystavby budou hrazeny z prostredku 1nvestora (1nvest0ru) —Re%vejeva—pleeha—_]%pedmmene

Zastavitelna plocha PZ12:

Vybudovanl 51t1 technicke 1nfrastruktury bude provedeno na ndklady investora
(mvestoru) i

O
v o0—V
~ 7 , v

Take Veskere podmmene stabe a 1nvestlce
potrebne k zajlstem realizace Vystavby, budou hrazeny z prostredku 1nvest0ra (1nvest0ru)

a—bﬁdevam—&a#ﬂa—p&feelae%a—vytyeem—pezemku—Vybudovam siti techmcke mfrastruktury,
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komunikaci a uprava navazujicich zemédélskych ploch (louky, drnovy fond NZL) bude

provedeno na naklady 1nvest0ra (1nvestoru) —P&reelae%pezemku—m&sa—&memt—v—y%mhba

a
oV
J4

Veskere podminéné stavby a investice potrebne k zajlét ni reahzace Vystavby budou hrazeny z
prostredku 1nvestora (1nvest0ru) ;

o

a—bﬁdev&m—&a%h—pafeekae%a—\%eem—pezemkaybudovam siti techmcke 1nfrastruktury,

komunikaci a Gprava navazujicich zemédélskych ploch (louky, drnovy fond NZL) bude

provedeno na naklady 1nvest0ra (1nvestoru) —P&Eeehe%peze&ﬂeu—mk&k&memﬁ—v—yﬂavba

4

Také Veskere podrmnene stavby a 1nvest1ce potiebné k zajlstem reahzace Vystavby budou

hrazeny z prostredku 1nvest0ra (1nvest0ru) —\%@%avba—&ma—byt—edse&hhse&a—&nsm&pﬂsmsﬂym
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Navrh parcelace musi v dopravnim reSeni respektovat mista napojeni na silnici I1/275 jak
je uvedeno ve vykresové ¢asti dokumentace (napr. hlavni vykres).

Vybudovani siti technické infrastruktury, komunikaci a aprava navazujicich
zemédélskych ploch (louky, drnovy fond NZL) bude provedeno na naklady investora
(investorii). Také veSkeré podminéné stavby a investice potiebné k zajiSténi realizace
vystavby budou hrazeny z prostiedki investora (investorii)

vaedem—vytyeem—pezemkH—Vybudovam siti techmcke mfrastruktury, komumkam a ploch
51deln1 zelene bude provedeno na naklady investora (1nvest0ru)—Pe—1¢e&l—1—zae1—v—ysta¥by—s4é

bfemeny—am—zavazky—Take Veskere podmlnene stabe a investice potrebne k zajlstem reahzace
vystavby budou hrazeny z prosttedkil investora (investorit).
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G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpeé¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

S] ![ . 4 ” I l I
. . ’
l l
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G.2. Pozemky uréené pro verejné prospésné stavby
Souhrn nové navrZzenych pozemki plo$né dotéenych verejné prospéSnymi stavbami v
celém FeSeném tizemi obce Charvatce

WDO01 - pro mistni komunikace C3 je vymezena plocha o rozsahu 0,339 ha
WDO02 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,347 ha
WDO03 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,206 ha
WDO04 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,035 ha
WDO06 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,110 ha
WDO07 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,181 ha
WDO08 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,010 ha
WD10 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,017 ha
WD11 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,015 ha
WD12 - pro mistni komunikace D1 je vymezena plocha o rozsahu 0,072 ha

Do seznamu verejné prospéSnych staveb spadaji i liniova vedeni siti technické
infrastruktury.

.
G%.—V—ymezem—plee—h—pm—asanael
. . e
v ‘ Aslory

l. Udaje o poctu listli tzemniho planu a poé¢tu vykresti k nému pripojené
grafické casti.

I ] ]] rowr r ] 4 r] ]r g] 7 13
’ r r 4 I3 o

113



Zménsz s 1
Iy Ut

Textova a tabulkova ¢ast uplného znéni izemniho planu Charvatce po vydani zmény ¢. 2
ma 28 stran.

Vykresova ¢ast ma 6 vykresii:

v.€.01 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1 : 5 000

v.¢.02 Hlavni vykres 1 : 5 000

v.€.03 Vykres koncepce technické infrastruktury 1 : 5 000

v.¢.04 Vykres civilni ochrany 1 : 5 000

v.€.05 Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000

v.¢.06 Koordinacni vykres 1 : 2880
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Q. Vyklad pojm
Vyska podlaZi - je stanovena konstrukéni vySkou podlazi, ktera miiZe byt u rodinnych

domii maximalné 3500 mm, u staveb ob¢anského vybaveni 4500mm, pro objekty vyroby
5000mm. V pripadé prekroceni konstrukéni vysky podlazi zistava v platnosti regulativ
celkové vySky stavby.

VSechny stavby budou posuzovany jako jednopodlaZni, pokud podlaha 1. nadzemniho
podlaZzi se nachazi max. 1,2 m nad prilehlym upravenym terénem. Za prilehly upraveny
terén je minéna venkovni plocha stavebniho pozemku a sousednich pozemku ve
vzdalenosti 4 metry od obvodového zdiva stavby, nebo mista nejbliz§iho oploceni
prislusné stavebni parcely mezi ni a vefejnym prostranstvim ¢i pozemkem veiejné
komunikace. PFi posuzovani se vZdy vychazi z nejniZe poloZeného bodu.

Koeficient zastavéni - se stanovuje procentem zastavénych ploch z celkové plochy
stavebniho pozemku konkrétniho vlastnika pro uvedeny druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti, ¢i kategorii budouciho vyuziti izemi. Zastavénou plochou je soucet
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb uvedenych v §2 odst.7 zak. ¢.225/2017 Sb. v
platném znéni. Do zastavéné plochy se nezapocitavaji zpevnéné plochy nekrytych teras,
chodniki, vjezdi do garazi a zpevnéné plochy nadvori. Do zastavéné plochy se
zapocitavaji rekrea¢ni bazény, stavebné realizované nadrZe na vodu a technologické
jimky.

Koeficient zelené - se stanovuje procentem nezastavitelnych a nezpevnénych ploch
urcenych pro osazeni vegetaci (bylinou, kefovou a stromovou zeleni) z celkové plochy
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stavebniho pozemku konkrétniho vlastnika pro uvedeny druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ¢i kategorii budouciho vyuZiti izemi.

Celkova vyska - je ur¢ena vnéjsSim hirebenem stieSni konstrukce ¢i atikou. Do celkové
vySky se nezapocitavaji kominy, antény a vyvody vzduchotechniky bytovych a
obcéanskych staveb. Do celkové vySky se zapocitavaji samostatna technologicka zarizeni,
samostatna kominova télesa a samostatna telekomunikac¢ni zarizeni

L. Seznam zkratek
Seznam zkratek a definice pojmu se shoduji s platnym Gizemnim planem Charvatce.
ORP MB - obec s rozsifenou piisobnosti Mlada Boleslav
UPCh - tizemni plan Charvatce
DO - dot¢eny organ ¢i dotCené organy
VN - vysoké napéti el. energie
NN - nizké napéti el. energie
MMR CR - ministerstvo mistniho rozvoje CR
UAP - izemné analytické podklady
COV - &istirna odpadnich vod
ZPF - zemédélsky ptidni fond
PUPFL - plocha urcend k plnéni funkci lesa
USES - tizemni systém ekologické stability
KUSK - Krajsky afad SttedoGeského kraje
PUR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje
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